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Die Gemeinde Aresing erlalit aufgrund

der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlcke {(BauNVO)
der Planzeichenverordung (Plan-ZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung den

Bebauungsplan "Aresing Nord - 3.Anderung"”
als

SATZUNG

ESTANDTEILE DER SATZUNG

Oer von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsp[ar\es“"Aresing-Nord", genehmigt am 17.12.1964
durch die Regierung von Oberbayern sowie der 1. und 2. Anderung treten mit Rechtsgliltigkeit des
Bebauungsplanes "Aresing Nord - 3. Anderung " aufler Kraft.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

! Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

» 2. Artder Nutzung
e allgemeines Wohngebiet: gem. § 4 BauNVO
—E\@- pro Einzelhaus sind max. 4 Wohneinheiten(WE), pro Doppelhaushalfte max. 2
ks WE zulissig.
Die Mindestgrundstiicksgrofhe fir Einzelhduser betragt 500 m?, fiir Doppel-
haushalften 350 m”.
. 3. Maf der Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
q 0,6\} Gescholiflachenzah!

Zahl der Vollgeschosse
il 2 VollgeschoRe als Hochstgrenze, wobei das zweite Vollgeschofl im Dachraum
fiegen kann (1+D)




4.  Bauweise, Baugrenzen

O
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offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

Sichtdreieck

Innerhalb des Sichtdreiecks sind jegliche bauliche Anlagen, Anpflanzungen
und Zaune von mehr als 0,80 m iber OK StraBe unzulissig.

Ausgenommen sind einzelnstehende Baume mit einem Astansatz hoher als
2,50 m,

Anbauverbotszone
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der
Anbauverbotszone unzuldssig.

offentliche Griinflache

Kinderspielplatz

Baumbestand

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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bestehende Grundsticksgrenze

geplante Grundstlicksgrenze

Flursticknummer

vorhandene Wohngebdude

+orhandene Mebengebaude




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Abstandsflachen

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen (Art. 6 Abs 4 und 5 BayBO)

Baukorper

Der Grundrif der Baukorper einschlieflich moglicher Anbauten istan Rechteckform mit ausge
pragter Langsrichtung zu planen.

Dacher

3.1 Dachform: Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First

3.2 Dachneigung: beil+D : 35° - 45°
bei ll 27° - 38°

3.3 Dachaufbauten: Ab einer Dachneigung von mindestens 35°sind folgende Dach-
aufbauten zulassig:
Fir |+D:

Dachgauben sind einzein mit einer Breite von maximal 1,50 m, Zwerch-
giebel mit einer Breite von maximal 2,50 m zuldssig. Die Gesamtlinge’
der Dachaufbauten darf insgesamt ein Drittel der Hauptdachldange nicht
uberschreiten.

Fiirli:

Pro Dachseite sind maxima! zwei Dachgauben mit einer Breite von max
1,50 m zuldssig.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zulassig.
Die Gauben sind im Material der Hauptgebaude zu decken,
alternativ ist Kupfer- oder Titanzinkblech zulassig.

3.4  Anlagen zur Energiegewinnung
auf der Dachflache sind nur dann zulassig, wenn sie sich in Form, Far-
be und Material in die Dachflache einpassen

Doppelhauser

4.1 Doppelhauser sind profilgleich zu planen und die beiden Halften hinsichtlich der Gestaltung
aufeinander abzustimmen.

4.2 Die Halften des Doppelhauses sind zeitgleich zu planen und zu errichten.

Garagen

51 Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebengebaude i.S. des Art. 7 Abs. 4 Bay
BO profilgleich und mit gleicher Hohenlage zu errichten.

5.2 Garagen einschlieBlich Nebengebaude durfen an der Grundstiucksgrenze eine Gesamt
lange von 8,50 m nicht tiberschreiten.
Die Giebelbreite einzelnstehender giebelstandiger Garagen an der Grundsticksgrenze mit
einer Dachneigung iiber 38° darf maximal 6,50 m betragen.

53 Garagen milssen mit ihren Einfahrtstoren mindestens 5,0 m hinter der Straenbegrenzungs-
linie liegen. Dieser Stauraum ist mit wasserdurchlissigem Belag zu versehen und darf nicht
cingezdunt werden.
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hohond iye und Hohe

o
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Die Oberkante des fertigen Fulibodens darf maximal 50 cm uber der Gehsteigoberkante bzw
OK Fahrbahnrand liegen.

£.2 Die zuldassige Wandhohe, gemessen von Oberkante naturliches Gelande an der tiefstge-
legenen Gebdudeecke bis zum Schnittpunkt Auenwand - Dachhaut dart
bei +D 4,00 m
hel |l 6.50 m nicht uberschreiten.

6.3 Die zulassige Kniestockhdhe, gemessen von OK Rohdecke bis UK Fulipfette dart
bei +D 50ecm
ber |l 30 cm  nicht uberschreiten,

Einfriedung

7.1 Als Einfriedung sind Lattenzaune mit einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig. Als
Zwischenzaune sind auch Maschendrahtzaune mit einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig.

7 2 Die Baugrundstiicke entlang der Staatsstralle 2050 dirfen keine unmittelbaren Zufahrten

und Zuginge zu dieser Strale erhalten. Die Einfriedungen entlang der ST 2050 sind ohne
Tur und Tor zu errichten.

{WEISE DURCH TEXT

Die Planzeichnung ist fiir Malnahmen nur bedingt geeignet, |

Die geplanten Gebaude werden tiber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz
der IAW angeschlossen. Die Hausanschlufikabel enden in Wandnischen an der der Strallenseite
zugewandten Hausauflenwand. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Ver-
xehrssicherheit in die Zaune integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt. Die betroffenen Grunc-
stiickseigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

Wasserwirtschaft \

3. /ag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraRengrund abgeleitet werden.

3.2 Niederschlagswasser von Dachflichen ist soweit moglich auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern.

3.3 Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschiossen werden, eventuell
vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen.

3.4 Eine Versiegelung der Gelindeoberflache ist gemafl Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985
§. 279 soweit wie moglich zu vermeiden.
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