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Satzung in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 13.03.2023

TEIL B SATZUNGSTEXT

Die Gemeinde Aresing erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz, der 88 10 und 13a Baugesetzbuch
— BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), des Art. 81 der
Bayer. Bauordnung — BayBO — (BayRS 2123-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung — GO
— fUr den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (BayRS 2020-
1-1-1) folgenden

Bebauungsplan ,,Aresing — Schule*

2. Anderung
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Inhalt des Bebauungsplanes

11

1.2

1.3

1.4

Fur das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet gilt die von

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
Deuringerstr. 5 a, 86551 Aichach

Tel. (0 82 51) 87 68-0, Fax (0 82 51) 87 68-88,

E-mail info@brugger-landschaftsarchitekten.de

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 13.03.2023, die zusammen
mit den im Folgenden aufgefiihrten Festsetzungen und der Begrindung den
Bebauungsplan bildet.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst eine Flache von etwa 2 ha.

Fur die nicht im Anderungsbereich liegenden Gebiete gilt weiterhin der Bebauungsplan in
der Fassung vom 30.04.1965 bzw. die 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 12.12.2011.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind folgende
Nutzungen zulassig:

o Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule einschl. Sport und Spiel-
anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

o Verkehrsflachen fur den ruhenden Verkehr (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) einschlief3lich
deren Zufahrten
Malf der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sowie durch Stellplatze und deren Zufahrten kann bis zu einer GRZ von 0,8 zu-
gelassen werden.

Fur die Gebaude der Hauptnutzung gilt eine max. Hohe von 447.50 m U NN.

Dachaufbauten fiir Maschinenrdume fir Aufzige und Aufbauten fur ver- sowie
entsorgungstechnische Anlagen dirfen die Hohe tberschreiten, soweit sie mind. 2 m von
der AuRenwand abgerickt werden.

Uberbaubare Flache
Die Baugrenze der Planzeichnung setzt die in dem als Gemeinbedarfsflache

bezeichneten Gebiet die Uberbaubare Flache fir die Hauptgebaude fest.

Die zur Nutzung der Gemeinbedarfsflache erforderliche Nebenanlagen sind auch auf3er-
halb der Gberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

Gebaudegestaltung

Fur die Dacher sind Satteldacher und Zeltdacher mit einer Neigung bis 35° sowie Flach-
dacher zulassig.
PV-Anlagen sind auf allen Dachern zul&ssig.
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15

1.6

Flachdacher sind extensiv zu begriinen und kénnen mit PV-Anlagen kombiniert werden.

Gelandegestaltung
Innerhalb der Baugrenze sind Stutzmauern mit einer Hohe von mehr als 2 m zuléssig.

Stellplatze

Bei Stellplatzen sind fir die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur
Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B.
Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

Grunordnung und Artenschutz

Gehoblzenthahme

Die Beseitigung von Geholzen zur Baufeldfreimachung darf nur im Winterhalbjahr
(Oktober bis Februar) aul3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden des 8§ 44 BNatSchG sind zu entfernende Bé&u-
me mit Hohlen oder Astlécher auf Besiedelung zu tGberprufen.

Gehdlzerhaltung / Gehdlzpflanzungen

Die nicht von den BaumalRnahmen betroffenen Geholze sind zu erhalten und bei Ausfall
gleichartig zu ersetzen.

Die in Folge der ErweiterungsmalRhahmen entfallenden Baume und Gehdlzstrukturen sind
innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit 25 Baumpflanzungen zu ersetzen. Ein Baum kann
durch zwei Heister ersetzt werden.

Im Ubergangsbereich zum AuRenbereich sind ausschlieBlich gebietseigene Geholze zu
verwenden.

Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Toétung von artenschutzrechtlich
geschitzten Tierarten ist fur Glasflaichen mit einer GréRe von mehr als 5m?2
ausschlielich die Verwendung von Vogelschutzglas (z.B. Ornilux der Fa. Arnold) zulas-

sig.
Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insektenarten sind fur die
AuRBenbeleuchtung ausschlieflich  Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Verwendung
vollstdndig gekapselter Lampengehause zuldssig. Kinstliche Lichtquellen sollen kein
kaltweil3es Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittieren.
Ein erhohter Anteil von langen Wellenldngen im Lichtspektrum (Rotlichtanteil) ist
vorteilhaft.

Gebéauderickbau

Vor Riuckbau der Gebé&ude ist zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen des 8§ 44 BNatSchG eine Untersuchung auf Geb&audebriter oder Fledermause
vorzunehmen. Die Maf3nahme ist in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde vorzuneh-
men.

Allgemeines

a) Die Ersatzpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Errichtung der Erweiterungsbau-
ten durchzufiihren. Sie sind zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

b) Abstdnde zu landwirtschaftlichen Nutzflachen und Nachbargrundstiicken
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3.1

3.2

Bei der Neupflanzung von Gehdlzen, mit einer Endwuchshéhe von mehr als 2 m, ist zu
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ein Abstand von mindestens 4 m ein-
zuhalten.

Fur Ersatzpflanzungen der durch die BaumaRnahmen betroffenen Baume sind nachfol-
gende Arten und Qualitdten zu verwenden. Zusatzlich kdnnen innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache auch andere Gehdlze wie klimaresistente Arten und Sorten verwendet wer-
den. Im direkten Gebaudeumgriff (z.B. Pausenhof) sind auch Ziergeholze zulassig.

Geholzarten und Qualitdten

(1) Béaume 1. Pflanzklasse
Mindestqualitat: 3 x v., STU 12 - 14 cm, bzw. Sol. H. 250-300 cm, B. 60-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde, auch in geeigneten Sorten
Tilia platyphyllos Sommer-Linde, auch in geeigneten Sorten
Tilia tomentosa Silber-Linde
Obstb&ume als Hochstamme

(2) Heister

Mindestqualitét: Heister, 2 x v., 150 - 200 cm
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Hinweise

HOohenangaben im Bauantrag
Im Bauantrag sind die Hohen der Gebaude in m. G. NN anzugeben.

Riuckhaltung von Niederschlagswasser

Das bestehende Schulgelande wird im Mischsystem entwassert. Niederschlagswasser
von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen soll flachenhaft Uber bewachsene
Oberbodenschichten bzw. tber technische Einrichtungen versickert werden.

Es ist die Verordnung Uber die erlaubnisfrei schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV in der Fas-
sung vom 01.01.2000, zuletzt ge&dndert am 01.10.2008) sowie das DWA-Arbeitsblatt A
138 zu beachten. Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers,
also der Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall (DWA) empfohlen.
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3.3  Wasserver- und -Entsorgung
Die Gebéude sind an die 6ffentliche Wasserver- und -Entsorgung anzuschlief3en.

3.4  Stromversorgung

Der Anschluss wird mit Erdkabeln erstellt. Die Kabelverlegung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBung in Abstimmung mit den weiteren Sparten.

3.5 Kommunale Abfallwirtschaft

Millgefal3e sind zur Leerung an der vom Entsorgungsfahrzeug angedienten Stral3en be-
reitzustellen.

3.6 Denkmalschutz

Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 8157-38, Fax 08271 8157-
50, E-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde.

3.7 Schadliche Bodenverunreinigungen, Altlasten und geogene Bodenbelastungen

Bestehen konkrete Anhaltspunkte beziglich einer schadlichen Bodenveranderung (z. B.
auffallige Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder einer Altlast (z. B. kunstliche
Auffillungen mit Abféllen) sind diese nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz dem
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Bodenschutzrecht unverziiglich anzuzeigen.

Hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Bdden mit von Natur aus erhéhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen)
vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fiihren kdnnen.
Es wird empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

4  Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung in der Fassung vom 13.03.2023 tritt gemals 8§ 10 Abs. 3
BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Aresing, den ...........cccc

Klaus Angermeier, 1. Burgermeister

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2268



Gemeinde Aresing Seite 6 von 13
Bebauungsplan ,Aresing - Schule“, 2. Anderung -

Satzung in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 13.03.2023

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde am 19.12.2022 gefasst und am
23.12.2022 ortsuiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB hat in der
Zeit vom 10.01.2023 bis 15.02.2023 stattgefunden.

3. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 13.03.2023 wurde vom
Gemeinderat Aresing am 13.03.2023 gefasst.

Klaus Angermeier, 1. Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2023 wurde am
........................................... gemaf 8§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wéahrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Aresing, den .........ccce

Klaus Angermeier, 1. Birgermeister

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2268
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Begrindung in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 13.03.2023

1 Anlass der Planung

Ostlich der EichenstraRe befindet der Schulkomplex von Aresing. Dieser beinhaltet neben den
Schulgebauden die Turnhalle sowie die Schulsportanlage.

Die Gemeinde Aresing beabsichtigt, die Grund- und Mittelschule an der Eichenstral3e nach
Suden zu erweitern. Neben der Verlangerung des Schulgebdudes nach Suden ist erganzend
zwischen den Schulgeb&auden eine Mensa vorgesehen.

Innerhalb der bestehenden Gemeinbedarfsflache befindet sich auch die Au3enstelle Aresing
des Sonderpadagogischen Forderzentrums Neuburg mit dem Gebaude der Erwin-Lesch-
Schule. Fir das durch den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen betriebene Sonderpadagogi-
sche Forderzentrum ist ggf. eine Erweiterung auf das anschlieRende Flurstiick 614/2 ange-
dacht. Dort befindet sich derzeit das ehem. Lehrerhaus, das fir Erweiterungszwecke des
Schulgebaudes zuriickgebaut werden soll.

Der Ursprungsbebauungsplan ,Aresing — Schule® entstammt dem Jahr 1965. Neben einer
Gemeinbedarfsflache fir die Schule enthélt der Bebauungsplan entlang der Akazienstral3e
und dem Larchenweg auch Wohnbauflachen. In diesem Bereich erfolgte im Jahr 2012 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes mit Ausdehnung der Wohnbauflache auf das Flurstiick
615/3.

Die in den letzten Jahrzehnten errichtete Bischof-Sailer-Schule befindet sich nur teilweise in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes von 1965, die nérdlich anschlieRende
Turnhalle und das Schulsportgeldnde sind vom Ursprungsbebauungsplan nicht abgedeckt.
Die 2. Anderung bezieht diese Teilbereiche in den Geltungsbereich mit ein.

Der Geltungsbereich mit einer Gré3e von ca. 2 ha umfasst die Flursticke 613/1, 614, 614/1,
614/2, 614/3 TF, 615, 616 TF und 616/1 der Gemarkung Aresing und wird bereits Uberwie-
gend baulich fir den definierten Zweck genutzt.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan der Gemeinde sieht das Planungsgebiet bereits als
Gemeinbedarfsflache mit den jeweiligen Funktionen vor.

2 Ubergeordnete Ziele

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020
Flachen sparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertuicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potentiale der Innentwicklung nicht zur
Verfugung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen.
Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Soziale und kulturelle Infrastruktur
Schulen und auf3erschulische Bildungsangebote

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2268
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(2) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche Schulen, Einrichtungen
der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen Teilraumen flachende-
ckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

(G) Bei Bedarf sollen interkommunale Kooperationen zu einer flachendeckenden Versorgung
der Bevolkerung mit Schulen und auRRerschulischen Bildungsangeboten beitragen.

2.2 Regionalplan Ingolstadt

Der Regionalplan der Region Ingolstadt (10) (2005 - 2022) trifft das Planungsgebiet betreffend
folgende Aussagen.

Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

(G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenschonend
zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen flachensparend auszufihren.

(2) Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete ge-
nutzt werden.

(2) Die Siedlungstétigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer GroRe, Struk-
tur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.

(2) Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden.

Bildung und Kultur

(Z2) Grund- und Hauptschulen und Teilhauptschulen sollen soweit wie moglich erhalten wer-
den.

(G) Schulen zur sonderpadagogischen Férderung sind - soweit moglich — zu erhalten. Es ist
anzustreben, die Kooperation mit Grund- und Hauptschulen zu verbessern.

Die beruflichen Schulen zur sonderpédagogischen Forderung sind mdglichst zu erhalten und
bedarfsgerecht auszugestalten.

3 Flachennutzungsplan Gemeinde Aresing

o oSl e
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Ausschnitt aus dem rechtsgtigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Aresing von 2006 mit Darstellung der 2.
Anderung Gemeinbedarfsflache fur soziale Zwecke

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Aresing aus dem Jahr 2006 stellt fur die Grund- und
Mittelschule, dem Sonderpédagogischen Forderzentrum, der Turnhalle und den Schulsportan-
lagen eine Gemeinbedarfsflache dar. Im sidlichen Anschluss folgen Wohnbauflachen und
nach Osten hin schlieRen die Grunflachen des Sportgelandes von Aresing an.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2268
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Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2011 wurde die Gemeinbe-
darfsflache in Richtung Osten erweitert. Die Flachen befinden sich stdlich des Sportgeléandes
und dienen sozialen Einrichtungen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

4 Umliegende Strukturen und Nutzungen

Der Schulkomplex 6stlich der Eichenstral3e ist von Siedlungsflachen und dem Sportgelénde
des BC Aresing eingerahmt und selbst von Gehoélzstrukturen umgeben. Unmittelbar stidlich
der Schulgebaude und zwischen der folgenden Wohnbauflache besteht eine mit Geholzen be-
standene Wiese. Die dortigen Baume wurden teilweise bereits gefallt. Die Wiesennutzung und
anschliel3ende ackerbauliche Nutzung setzen sich nach Osten hin fort.

b {3 .,
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Luftbild © Bay. Vermessungsve}wltung 2020 (mafstabslos)
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Begrundung in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 13.03.2023

5 Bestehender Bebauungsplan ,,Aresing — Schule*
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Planzeichnung Bebauungsplan ,Aresing — Schule® aus dem Jahr 1965 (maf3stabslos)

Der Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 1965 setzt eine Gemeinbedarfsflache fir die
Schule in Aresing fest. Neben der Baugrenze gibt der Bebauungsplan ein Erdgeschoss mit ei-
ner Traufhéhe von 3,1 m und einer Dachneigung von 25°-30° sowie die Firstrichtung der Ge-

baude vor. Als weitere Festsetzungen werden zusatzlich eine GRZ und GFZ von 0,4 aufge-
fuhrt.

Die Gemeinde Aresing erlaft aufgrund

- der §§ 2 Abs.1; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

-¢-§A§n 23 der Gemeindeordnung (GO) ¢ )

o Vearrmmg ter e ke g do Grundsiics BauVO
- der 8

- der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) o )
in der zum Zeilpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die

1. ANDERUNG DES B-PLANES |
"ARESING - SCHULE"

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Aresing - Schule”

als
Satzung
BESTANDTEILE DER SATZUNG

Die von der Wipfler F mbH
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses gulti assung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

Grenze des iches der Beb

2. Artder baulichen Nutzung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

5 "l e 7 27 5% Flurstilcksnummer
des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2011 (maRstabslos)
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Begrindung in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 13.03.2023

Die in den letzten Jahren erfolgten Erweiterungen — Bischof-Sailer-Schule, Turnhalle und
Schulsportgelande — werden durch den Ursprungsbebauungsplan nicht abgedeckt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte eine Erweiterung der Wohnbauflache
(schraffierte Flache).

6 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Gemeinde Aresing wahlt fur die Schulerweiterungen das beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MafRRnahmen der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Voraussetzung fur die Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB ist, dass eine bauliche Vorpra-
gung vorliegt. Dies ist in der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes der Fall. Die
auRReren Grenzen der Siedlungsflachen im Bereich der Eichenstral3e werden durch die Be-
bauungsplananderung nicht in den Auf3enbereich erweitert. Mit dem Geltungsbereich von et-
wa 2 ha und der mittels Baugrenzen tberbaubaren Grundstucksflachen fur die Hauptnutzun-
gen von knapp 7.000 m2 bleibt der Bebauungsplan unter der fur das beschleunigte Verfahren
zulassigen Uberbaubaren Grundstiicksflache von 20.000 m2.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht nicht, Anhaltspunk-
te flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgi-
ter liegen nicht vor. Die Voraussetzungen des BauGB zur Einbeziehung des Bebauungsplanes
in das beschleunigte Verfahren liegen damit vor.

7 Erschlieung, Ver- und Entsorgung

Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt Uber die Eichenstral3e in Aresing. Die vorgesehenen zusatzli-
chen Pkw-Stellplatze 6stlich des Erweiterungsbaues der Bischof-Sailer-Schule werden tber
das benachbarte Sportgeldnde erschlossen. Von dort aus erfolgt auch die weitere Zufahrt fir
die Feuerwehr.

Die Versorgung mit Trinkwasser und Ldschwasser fir den abwehrenden Brandschutz wird
durch den Zweckverband der Wasserversorgung der Beinberggruppe durchgefihrt. Die ent-
sprechenden Versorgungsleitungen sind innerhalb der Eichenstrale bzw. des Schulgeléndes
bereits vorhanden. Die Entsorgung von Abwasser erfolgt tiber den vorhandenen Mischkanal.

8 Begrundung zu den einzelnen Festsetzungen

Die Gemeinde Aresing beabsichtigt im sudlichen Anschluss der Grundschule die Erweiterung
des Schulgebaudes sowie die Errichtung einer Schulmensa sudlich der Turnhalle. Gleichzeitig
wird mit der Bebauungsplandnderung auch die Erweiterung der benachbarten Erwin-Lesch-
Schule durch den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen ermdglicht.

Hierzu andert die Gemeinde den Bebauungsplan Aresing — Schule aus dem Jahr 1965. Teil
der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ist es auch, die bisher nicht vom Bebau-
ungsplan abgedeckten Unterrichtsgebaude, Turnhalle sowie das Schulsportgelande im nérdli-
chen Abschnitt in den Geltungsbereich mit einzubeziehen. Die bisherige Festsetzung der Fl&-
che fur den Gemeinbedarf ,Schule“ bleibt weiterhin bestehen und wird fir die nérdlichen Teil-
flachen Gbernommen. Mit dieser Zweckbestimmung sind die Unterrichtsgeb&ude, Hausmeis-
terwohnungen, Freiflachen mit pausengerechter Ausstattung, die Turnhalle, das Schulsportge-
lande sowie die erforderlichen Pkw-Stellplatze zulassig und die Nutzungen planungsrechtlich
definiert.

Der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf Teile der ostlich er-
richteten Stockschutzenhalle und damit auf das Sportgelande des BC Aresing. Dieser Bereich
ist mit der 2. Anderung nicht mehr Teil des vorliegenden Bebauungsplanes.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird wie im Ursprungsbebauungsplan eine GRZ von 0,4 festge-
setzt. Diese kann im Sinne des 8§ 14 BauNVO fir die bestimmungsgemalle Nutzung der Ge-
meinbedarfsflache auf bis zu 0,8 Uberschritten werden. Damit sind die fir ein Schulgelédnde
typischen Anlagen wie das Schulsportgeldande, Pausenhtfe und sonstige Freianlagen sowie
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Stellplatzflachen fur Fahrrader und Pkw mit abgedeckt. Fir die Gebaude werden einheitlich
447.50 m U NN als Hohe festgelegt. Dieses Mal3 bericksichtigt sowohl die vorhandenen
Schulgebaude, die Turnhalle sowie die Erweiterungsbauten. Die Vorgaben zu den Dachfor-
men greifen den Bestand mit Sattel- und Zeltdachern auf und lassen ergénzend auch die fur
die Erweiterungen vorgesehenen Flachdacher zu. Letztere sind extensiv zu begrinen.

Die Baugrenze mit der Uberbaubaren Flache fur die Hauptnutzungen umfasst die Bestands-
gebdude und die von der Gemeinde vorgesehenen Erweiterungsbauten. Die Ausdehnung der
Baugrenze auf das Flurstiick 614/2 berticksichtigt zudem eine Erweiterung der Erwin-Lesch-
Schule. Das dortige ehem. Lehrerhaus soll zurlickgebaut werden. Insgesamt gewéhrt die
Baugrenze fir den baulichen Bestand wie auch fur die Erweiterungen eine hohe Flexibilitat.

Aufgrund der topografischen Verhéltnisse sind insbesondere fir die Schulerweiterung Stitz-
mauern erforderlich. Abweichend von der BayBO kénnen diese innerhalb der Baugrenze auch
mehr als 2 m betragen.

Ansicht der vorgesehenen ErweiterungsmalRnahmen (Mahlknecht Herrle ARCHITEKTUR Miinchen)

Mit der kiinftigen Dachbegriinung geht eine hdhere Verdunstung von Niederschlagen und ein
reduzierter Abfluss von Niederschlagswasser einher. Hierzu dienen auch die Vorgaben zur
Ausfuhrung von Parkplatzen mit wasserdurchlassigen Belagen.

Von den Erweiterungsmafnahmen sind auch Baume und Gehdélzstrukturen mit heimischen Ar-
ten betroffen. Die im sudlichen Anschluss an die Grund- und Mittelschule 2016 und 2017 auf-
gemessenen Baume sind teilweise nicht mehr vorhanden. Insgesamt ist derzeit von einem
Verlust von 18 Baumen auszugehen. Mit 25 zusatzlichen Baumen innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache wird dem Bestandsverlust begegnet. Fiur die Ersatzpflanzungen sind die in der
Satzung aufgefiihrten Arten und Qualitaten zu verwenden. Dariber hinaus kénnen auch ande-
re Geholzarten Verwendung finden.

9 Naturschutz / Artenschutz

Im vorliegenden Planungsbereich ist die Nutzung durch den Schulbetrieb gekennzeichnet. Le-
bensstatten streng oder besonders geschutzter Arten sind innerhalb des Schulgelandes und
den umgebenden Siedlungsflachen nicht zu erwarten.

Die Verwendung von Vogelschutzglas bei entsprechender Fenstergrof3e bzw. Glasfassaden
berticksichtigt die Avifauna und reduziert den Vogelschlag.

Werden mogliche Biotopbaume mit Astlochern, Hohlen etc. vor der Rodung auf Besatz kon-
trolliert bzw. Gebaude vor dem Rickbau auf eine Besiedelung durch Gebaudebriter bzw. Fle-
dermausen kontrolliert ist von keinen Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG (Schadigungs-
verbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Toétungs- oder Verletzungsverbot oder das Sto-
rungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten) auszugehen.

10  Umweltprufung

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem.
§ 13 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung abgesehen.

Es gelten gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Ermittlung und Bereitstellung von Ausgleichsflachen/ -Malinahmen im Rahmen dieser
Bauleitplanung ist daher nicht erforderlich.
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