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A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

entwidkelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — ibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ... . ab.
Der Flachennutzungsplan — iibergeleitete Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-
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Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestelli ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ B Abs. 2 SatZ 3 BBAUG) T e siinissses s sesssssesiss essssesssseesssssssss s ssesssseese

‘ oder*) I

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stédtebau-

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBaUG): . oo

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets
1. Das Gebiet liegt ... 20Q...... m — ¥otadh — sudiich — e — bstlich — des Ortskerns von

Es hat eine GréBe von .....8,10 ... ha

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof .Schrobenhausen _..2000..m Volksschule . . . . . . . 200 m

Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ........200... m Versorgungsladen ¢ w o om om @ e -ﬂ UU ........... m
8B . Kiirche: e300 m

3. Das Geldnde ist eben — ist hiigelig — féllt nach e BB EEN .. leicht — ¥t4PKX— ab.

Das Grundwasser liegt ca. 84.8T.s. m unter Gelénde.

4 Der Boden besteht aus ..Humus anschlieBend sandiger lehmiger Boden
(Beschreibung der Untergrundverh#ltnisse)

Es sind keine — folgende — MaBnahmen zur Herstellung eines tragféhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

°) Nichtzutreffendes streichenl

W Boorberg-Vordruck 810/82 — Begriindung zum Bebauungsplan
URidmrd Boorberg Verlag, Miinchen (2268) Nachdruck und Nachahmung verboten!
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C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FlL.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche v
(58 1 ff BauNutzVO) (die mi:ei}m'f;:::)dmeten

Allgeneines. Mohngehish e § L | 8lehe. Behauungsnlan
(88 BRUNYD ) e | s | s
2, Im Baungebiet sind vergeseben: im allgemeinen

{Nur auszufiillen, wenn die Festseizungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassen()

28..... .1kD....-geschoBige Wohngebtude mit ca. ....%. 2w ‘Wohnungen

6 II ......... -geschoBige Wohngebiude mit ca. . 9 ................. Wohnungen

................ -geschobige Wohngebdude mit ca. .. WoOhnungen

........... 35....... Garagen und ...... 20...... PKW-Btellplitze.
3, Es isi damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 5 ......... Jahren ab Inkrafitreten des Bebauungsplanes bebant wird,

Dann werden 8. .22 Bilwohner mit ca. coreelld . volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. &) Das Nettowohnbauland (- Gesamifliche aller Wohnbaugrundsticke) WA N
amfaBt . . e e e DR ha (1)
Die Verkehrsfiichen fiir die innere ErschlieBung umfessen . . . ... 1’028 .......... ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und [2]] ' 451[} ha (3}
Die &rtlichen Griip- und Freiflichen wmfassen . . . . .« « s ha {4}
Die Flichen fiir Gemeinbedariseinrichiungen umfassen . . . .+ e, ha (5)
Somit uwmfaBt die Bruttowohnbaufiiche (- Summe aus (3), (4) und (5)) T ha {5)

b) Von der Brutiowohnbaufliche (6} entfallen demnach auf .

das Bruttowohnbauland (3) . o 100,..9

die ortlichen Griln- und Freiflichen (4) ce 4

die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . ... 1
100 %
€) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1} . . . . . . . 74!92%
die Vquehrsﬂh’chen fir die innere Erschllefung (2) . . 204 98%
100" 9%
d) Es ergibt sich elne I .

Bruttowohnungsdichte von 8220, Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von m_.__“l-’-l,DDM ‘Wohnungen je ha Nettowohnbauland,
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D. Bodenordnende Mafinahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmbBig gestaltete Grundsticke sowie eine ordnungsgemife Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) -X ¥ie Bre 2 oelyngxif i 80wk RBa () ¥ xkdd %X im gesamten Bauge-

biet — Mrxisigenen XN X o EhIKPEBAREE — TIOUWEIITEG! i oo e s arts s s s st 88 844888 88 8RR R8RSR R A 800

E. Erschliefiung

1. Das Baugebiet erhili iiber die .o bl GNEM . StraBe und die SDnnenhamBr— Strafie
Anschluf andas bestehende Wegenetz,

2. Dle im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafen werden — {n einem Zuge — in folgenden Teilabschnitien — her-

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durdh Anschlub an die vorhandene — XX BaUXBeHAIX MK XX Kephaiiy — zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Bladt .. i
e de5 o MBS BELZYEEK S . Verbandes L BRIDBETGGEMRRE oo

Der AnschluB ist s0fort — etE XX X~ mEgHdL

4. Die Abwiésser werden abgeleitet durch
-~ AnschiuB an die vorhandene — iy Baubefindichs: sexgerian & — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt

................................................................................................ Verbandes s e

e DT Anschlul} ist sofort — etwa ab ..

— folgende fir das Baugebiet geplante Sammelentwisserungsanlage:

— Einzelkliranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlufl an das Versorgungsnetz deb... ..

6. Die Beseitigung der Abfalle ist sichergesiellt durch Ldie MUllabfuhr. des. Landkreises. o

e NEeUhULg=S N oD e NN ANSEN . e

%. Die ErschlieBunyg erfolgt vollstindig — jxfrigepdenxFelenx* durch die Gemeinde AR o AT.EB I DG e

Sie wird in folgenden Teilen QUICH VEIITAG UL i oo e s s s a0 o1 e AR 0 AR 8BRS AR A 1

TEEHEIETEGBITT v versessseeeeesseesss s e 6028880581235 5545855308585t 4 P R 8400805105588 80 11 A e s

F. Uberschligig ermittelte Kosten

Kost i
1. Fiir die Wasserversorgung ;5 N?n Exm;;x]\}jimen

1. Hersiellungskosten:
a) wend 20 1fm neuer Hauptsirang & .180.-- pMm 12250002
oM 1.28:000, -~

) 3 88..... Ifm Anschlubleitungen 8 .100, -
¢} Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch foil-

GENAe MABTIARIGEI: oo oo s s ssasesss s s et s e A bt e s

€e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlub 03-4000,—— DM ergibt

bei 38 Anschliissen . . . . . . . . . 152'000’“"

RYTTI.

f} Sonstige Leistungen der AnschlieBer, nmlich o

.............................................. b

Ubertrag: 173,000, =-1152 . 000,

b s




' _ Ubertrag:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrige gedeckt sind:
Jhriich €8, s PM
I F&r die Abwasserableitung:

1. Herstelluﬁgskoslen:

a) o B lfm neuer Haupisammler & ... 450:"‘ DM

B) 220 Ifm AnschluBleitungen 8 ..200..2= DM

¢) Anderung — Erweiterung — der zenfralen Anlage (Kldaranlage} durch
folgende MEADDANIIEIT ..o s s sssens s sttt st s b s e

d) -

e) AnschluBbeitrag lt. Satzung pro Anschiub ..£2.:..8980.:.7 DM, ergibt
bei ....e.fg.mm.. Anschliissen

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitriige gededet sind:
JEhTHEL €8, e nscnins DM
Tl Fir Strafen, Wege und Plitze:
1, Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir ... 2400 e qm & o Blgmi

+

b) Folgende MaBnahmen fiir Freflegungi o i s st

DM

¢) StreBenentwlsserung .. M & DM . . .
f) ErschlieBungsbeitrag (... QL. % der unter a} — {) genannten Kosten}
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, n&mUdi: ....oumomimmmmims s

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
JEhrlich €A, i DM

Ubertrag:

Kosten
bM

Einnahmen
DM

173,000, ~-

204,000, -~

................................................

152,000, --

304,000, -~

540,360, -~

1075,900, -

996,360, —-




Ubertrag:

IV, Fur Parkflichen und Grlinanlagen, die gemlih § 127 Abs, 2 Nr. 3 BBauG Er-
schiiefiungsanlagen sind:

1. Herstellungskosien

3 A S~ 604

a) Grunderwerb fiir ... qm & LSRR

DM

b) Feolgende Malinahmen fir FreilegQung: o s i

c) Anlage der Parkflichen ... 120...... qm & A28 s, DM
d) Anlage der Grilnanlagen 670

.. DM
e) ErschlieBungsbeitrag [...2.01% der unter a) — d) genannfen Kosten)

f) Seonstige Leistungen der Anlieger, nEMUOH! i ot S
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gededet sind:
JEhrlich CB. s i

DM

V. Sonstige Kosien:

VI, Nachiolgelasten:

1, Verwaltungseinrichtungen, ndmlich

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergariens oder

des Sportplatzes), namlich

Der Gemeinde / Staﬁt entstehen also durch die vorgesehene stiadtebauliche MaB-
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von .

dazu jahrliiche Unterhaltungskosten (Zif. I, 2, I1. 2, 1. 2, und IV, 2} von,

Kosten
DM

Einnahmen
DM

aqa0

58,509, -

................................................

1054,869, -




e

G. Weitere Erliuferungen

Pfaffenhofen den 01.03.1985 tean  gen . A0 £b

.................................................... ’?W"‘M"I

(Stadt — Markt — Gemeinde)

-'Bﬂrglmollur

¥nhenwartar Str. 44 ﬂ‘*wwman 4912



Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebnuungsplmes gem € 2"2\!); 6 BBauG vom )""055“25—4’1’15«? ......
B mcrmssvstisansnisiiS in ... Covaeshdfiomote, m\‘ ............................................................................................
tffentdich susgelegt.

Ober-/Birgermeister (4 RBijrgarmeister)




