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Die Gemeinde Arasing erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10
des Bundesbauges2tzes -BBauG-, des Art. 23 der Gemeindsordnung -GO- T[iir
den Freistaat Bayern des Art. 91 der Bayasr. Bauordnung -BayBO-, der Ver-
ordnung fir die bauliche Wutzung der Grundsticke (Bau.¥0), der Verordnung
dber die Festsetzung in Bebauungsoldnen und der Planzeichenverordnung den
vom Ing.-Biiro K. Wipfler gefertigen Bebauungsplan Aresing-5Siid in der
Gemeinde Aresing vom als Satzung.

Der Bebauungsplan ist Bestandirii dieses Beschlusses.
Die Satzung tritt mit ihrer Bzkanntmachung nach § 12 des Bundesbauge-

setzes -BBauG- 1n Kraft.

Festsetzungen durch Text

i. a) Das Rauland ist als allgemeines Yohngeniet (§ 4 BRauNvO)
festgesetzt.

H) iz ilind2stgroBe eines Grundstiickes muf 700 m* betragen.

c) Im Baugebiet sind neban den notwendigen Garagen und Nebengebdude
sonstige pauliche Anlagen nicht zugelassen.

2. a) Im allgemeinan Yohngebiet sind nur Einzel-
hiuser mit 2 “ohnungen, wob2i die zweite im Dachgeschod, ozw. im
ObergeschoB liagan muBd, zuldssig:

2 VollgeschoRe (Erd- und ausbaubares Dachge-
1+D schoB) als Hochstgrenze, max. Umfassungswand-
hohe 3,50 m, zuldssige Sockelhdhe 0,50 m.

0,3 Grundflichenzah!
0,5 GeschoBT]ichenzah]

J

Hochstgirenze 2 VollgaschoBe max. Umfassungs-
1 wandhdne & m, b2i erdgeschoBiger Bauweise ist
2in ¥niestock von 0,50 in zuldssiq.

1.3 srundfldchenzahl

Q,S sescnoBildchenzahl

D) Als UmfFassungswandhdne gilt das raB von der natlr!ichen oder rast-
gelagien G2lindeobariidche Dis zum Schnitt der Wand mit der Dachhaut
Als Sockalhiihe qilt das #a® von der natiivlicien oder vestgesetzten
Geliandenharkante bis 0K fertiger FuBbodan des EirgeschoBes.

Dia OK ErdgeschoBfuBbodan {Sockelhdhe) darf nicht hoher als 0,50 m
iinay ~dar Gehstaigoberkante 1iegen.

Datichgaudan sind bei Mohnnduseirn I40) a

diirfen insgesami hochstens i/3 der Traufldnge ausmachan. Die max.
Breita der Gaube darf 2,0 m, die max. Hohe der Gaube zwischen Fub
und Traufe héchstens 1,50 m betragen. Die Gauben sind als Sattel-
dach- bzw. als Schlepngaubzn zu konstruleren.

Di2 Eindeckung der Gaube ist in gleichem Material wie das Haupt-
gepduds hzw. in Xunferblach bzw. verzinktem Blech, farbig wie das
Hauntgabddude ga2siricihan, auszuiidhiren.

Dacheinschnittz sind nicht erlaunt.

b 35° zuldssig. Dachgauben
uf

c) Fir. die Hauntgebdude sind nur Satteldacher 7zuldssig: dielDachnei~
gung muB bai T+D mind 35 © - 44 ° und hei [T 33° - 35 ° betragen.
Die Dacheindeckung ist mit roten Dachziagain hzw. Bztondachstel-
nen auszufinran.
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fﬁﬁ/Die Hauptgebdude miben einen rechteckigen GrundriB ernaltzn, wovel

die Traufseite um mind. 2,0 m langer als die Gisbzlseite des Hauses
cein muB. Eckeinschnitte sind nur zuldssig, wenn die Gebdudeecken
mit Stiitzpfeilern (Mauerpfzilern oder Holzstiitzen) versehen sind.
Die Wohnhduser milssen einen mittigen First und heiderseits gleiche
Dachneigung erhalten. Schridg zulaufende Ortgdnge und Traurgdnge
sind nicht zugelassen.

Kniest@gke iber 0,50 m, gemessen an dar Traufe von Oberxante Roh-
dacke Dis Oberxante Sparven, sind unzuiassig.

Sonnenkol lektoren konnen zugelassen werdan. Der Kollektor muB von
der Traufe und dem Ortgang mind. 1,0 m Abstand haben. Die Gesamt-
fliche des Kollektors darf nur Teile des daches bedecken.

Alle Sebdude miussen einen AuBenoutz erhal ten, die yerwendung greller
Farben, Verkleidungen aus vunststoff, Metall, Asbestzement, sowie
grohfldachige Glasbausteine und gaton-Haben-Fenster sind nicht zu-
gelassen. Holzverkleidnungen werden empiohlen.

Die Abstandsfldchen zu den Grundstiicken miissen nach Art. 6 und 7/
dar Bayerischen Bauordnung eingehalten verden.

Als Einfriedungen an der Strakenseite sind nuv Holzzdune mit
senkrechten Latten zulissig, die eine 3asamthohe von 1,0 m einschl.
der bestehenden Betondiele als Sockel nicht iiberschreiten durfen.
Als Zwischenzdune sind Maschendrahtzdune von max. 1,20 m zuldssig.
Maschendrahtzdune diirfen nicht in grallen Farben errichtet wer-
den.

,ﬁ{ Garagan einschlieBlich Nebengebidude miissan oin Satteldach mit

gleicher Dachneigung und Dacheindackung wie das Hauptgebdude er-
halten. Ausnahmsweise sind Garagen, die unter dem abgeschleppten
Dach des Wohnhauses liegen zugeslassen, wohei die Dachneigung der
5arage der des Hauptgebdudes entsorechen muB.

garagen und Nebengebdude sind nur fir den durch die zuldssige
Hutzung verursacnten Bedarf zuldssig. Garagen missen mit ihren
Einfahrtstoren mind. 5 m hinter der Straﬂenbegrenzungslinie liegen.
Garagenvorplatze (Stauraum mit mind. 5 m Tiefe) diirfen nicht eins-
gefriedet werden.

Kellergaragen sind soweit sie eine Abfanrisrampe erfordern nicht
suldssig. Es ist nur ain itebengeodude mit einor Hutzridcae von 20 m*
zuldssig. Nebengebdude sind mit den Garagen zusammanzubdauan und

in der Gestaltung mit diesan abzustimmen. An der Grundstiicksgren-

ze dirfen Haragen einschl. H2benraum bzv. HWebengebdude eine Lan-

ge von 3,30 m nichi iberscinireitean.

J Bei beidseitigem grenzausbau sind Garagen und Nebengebdude ge-

sialterisch aufeinander abzustimmen und hinsichtlich Traufhone,
Dachneigung, Nacheindeckung und der Bauflucht zur ErschliaBungs-
stmde einheitlich zu gestalten.

Die nicht Uberbauten Teile devr Grundstiicke, die mit einem Pilanz-
gehot belegten Bereiche und diz gffentlichen Griint ldchen sinq oe-
vorzugt mit einheimischen, standortgerechien Geholzen zu benflan-
7zan, Dro Baugrundstiick ist dabzi ein Baum vorzusehen, in den
pffentlichen GriinTlachen alle 5 - 8 M.

7u bevorzugen sind folgende Gehdlzarien:

£

Haselnup, Weifdorn, praffenhitchen, woliiger scanesnall,
Hartriegel, Liguster, Eberescie, Ho!lunder, ! 14kirsche, 'ild-
birne, Schlene, Feldahorn, Bergahorn, Stizinica Hainoucha,
obstbaume (Halp- und Hochstamme).

w

’
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In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Randbereichen des
Baugepietes ist auf durchgenende, geschnitiene Hecken aus
Nadelhdlzern (z.B. Thuja) zu verzichten.

p) Das natirliche Geldnde darf durch Auffillen oder Abtragungen
nicht wesentlich verdndert werden. Anderungen dirfen nur vor-
genommen werden, wenn der natirliche Ausgleich innerhalb des
Grundstiickes nicht mdglich ist.

Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

StraRenbegrenzungslinie

Firstrichtung (Satteldach)

MaBangaben in Hetern

dffentliche Verkehrsfldche

Verkehrsberuhigter Bereich nacn StV0
(325/326 Stv0) - Fahrbahn mit besonderer
Iweckbestimmung mit Parkstreifen

allgemeines Wonngebiet

Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen, wobei
die zweite Wohnung im DachgeschoB bzw.
ObergeschoB liegen muB.

offene Bauweise
Pfianzgebot gemdB § 9 Abs. 1 Hr. 25a BBauG

Kurvanhalhmesser

vorhandener und zu erhaltender Baumbestand
5ffentliche Griinflache

Garagenzufahrt zwingend

Grenze zwischen allgemeinem und reinen
Wohngebiet
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Sichtdireieck mit Angab2 der Schenkelldngen.
Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtdrei-
“Bck 1st von jeglichen baulichen Anlagen, auch
genehmigungstreien und anzeigefreien Anlagen,
ausgenommen Einfriedungen, freizuhalten.
Einfriedungen durfen keine groBere Hdhe als
1,0 m gemessen von der OK Fahrbahn haban.
Ebenso hat jegliche Bepflanzung von uber 100 m Hone

dber OK Fahrbahn zu unterbleben.

Die geplantoi Gebéude werden uber Erdkabel und Verteilerschrdnke
an das Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke AG angaschlossen.

Die Verteilerschrdnke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrs-
sicherheit in die Zdune, bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privat-
grund errichtet.

Hinweise

o Bestehende Grundstiicksgrenzen

——————— o geplante Grundstiicksgrenzen

entfallende Grundstiicksgrenzen

vornandene Wohngebdude

vorhandene ilebengebdude

Stellung der baulichen Anlagen

- GA : Gragen
Parzellennummer
e Hohenschichtlinien
631 ' Flursticknunmer

D Trafostation

P Parkpldtze




