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Die Gemeinde Aresing erlasst aufgrund

- § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen vom Architekturbiro
E. v. Angerer in Munchen gefertigten Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid" ials

Satzung.
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GE Gewerbegebiet

2. MaRB der baulichen Nutzung

21 0,6 Grundflachenzahl (z.B. 0,6)
2.2 WH 9,0 max. zulassige Wandhohe in Meter (z.B. 9 m)
2.3 FH 11,0 max. zulassige Firsthéhe in Meter (z.B.11 m)

3. Baugrenzen

3.1 Ppp—— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

4.1 StraRenverkehrsflache
4.2 TIIIIT Geh- und Radweg
4.3 — StraRenbegrenzungslinie

4.4 StralRenbegleitgrin




5.

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Griinordnerische Festsetzungen

Einzelbaum, neu zu pflanzen gem. Artenliste unter C.11.6

bestehender Laubbaum zu erhalten
(eingemessen)

Heimische Straucher, neu zu pflanzen
gem. Artenliste unter C.11.6

bestehender Baum zu beseitigen

Private Grinflache

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Sonstige Festsetzungen

5
-

410_

Lex = 65/50

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

MaRangabe in Meter (z.B. 5 m)

Sichtdreieck (mit Mallangaben in Meter)

zulassige Emissionskontigente dB(A) tags/nachts

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

691

bestehende Grundstlicksgrenze

Flursticksnummer

emittierende Flache (vgl. C 10.1)



3.1

3.2

3.3

41

4.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO festgesetzt. Im

Gewerbegebiet sind Einzelhandelseinrichtungen sowie die nach § 8 Abs. 3 Satz 1

ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts - und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung fur die Grund-
flachenzahl sowie die fur die maximal zulassige Wand- und Firsthéhe (Bemessung
gemal C.4.1) angegebenen Werte als Hochstgrenze.

Der planzeichnerisch festgesetzte Wert fur die Grundflachenzahl regelt die Hochst-
grenze fur die Grundflache der Bebauung und darf durch die Flachen von Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8.

Zulassig sind auRerdem betriebsnotwendige technische Dachaufbauten (z.B.
Laftungsanlage) auch Uber die maximal zulassige Wandhdhe hinaus. Diese durfen
errichtet werden, wenn sie zur Dachkante einen Abstand einhalten, der mindestens
der Hohe des Aufbaus entspricht. Die Oberkante der Dachaufbauten darf eine Hohe
von 13 m gemessen Uber der Oberkante des naturlichen Gelandes an der davor-
liegenden Wand nicht Gberschreiten.

Im Bereich der Gewerbegebietsteilflache GE Il ist zudem die Errichtung von bis zu
zwei Streusalzsilos mit einer Grundflache von jeweils max. 20 gm sowie einer max.
Hohe von 16 m gemessen uber der Oberkante des naturlichen Gelandes zulassig.

Dacher

Bei allen Gebauden sind Satteldacher oder versetzte Pultdacher, auf Gebauden mit
einer Gebaudetiefe von nicht mehr als 8 m sind auch reine Pultdacher, zulassig.
Die Dachneigung muss mindestens 12° betragen.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig.

Fir die Dacheindeckung sind folgende Materialien zulassig:

- Dachpfannen und Faserzementplatten in den Farbtdnen ziegelrot bis rotbraun
- Blech in Materialfarbe oder nicht grell wirkender Farbgebung

- Glas bei untergeordneten Anbauten und Verbindungsbauten

Hoéhenlage der Gebaude

Die Wand- und Firsth6he wird gemessen von der Oberkante des natirlichen Gelan-
des bis zum Schnittpunkt der AuRenkante Aullienwand mit der Oberkante Dachhaut
bzw. Oberkante First).

Abgrabungen fur Laderampen sind bis 1,00 m zulassig. Ansonsten sind Abgrabungen
und Aufschittungen ausschlieRlich zur Einbindung der Gebaude in das Gelande bis
0,50 m zulassig.



5.1

5.2

5.3

7.1

7.2

10.

AuRere Gestaltung der Gebiude

An den Fassaden und Dachern durfen keine grellen oder stark reflektierenden
Materialien verwendet werden.

Die Giebelseiten von Gebauden mit sichtbarem Satteldach diirfen eine Breite von
25 m nicht Giberschreiten. Der First muss bei diesen Gebauden lber der Gebaude-
langsrichtung verlaufen. Betriebsbedingte Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen
werden.

Gebaude, die langer als 15 m sind mussen durch vertikale Elemente (z.B. Mauer-
pfeiler) optisch gegliedert werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen bis zu einer Hohe von 1,00 m sind ausschliefllich an den Gebdudefas-
saden (parallel zur AuRenwand) zuldssig und haben sich in ihrer Gestaltung dem
Baukdrper unterzuordnen. Die Oberkante der Werbeanlagen darf 7 m tber Oberkante
Gelande nicht Uberschreiten.

Bewegliche oder blinkende Werbeelemente sind ausgeschlossen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holzzdune mit einer maximalen H6he von 1 m oder

als Eisengitterzaune oder Maschendrahtzaune mit einer maximalen Hohe von 2 m
zulassig. Eisengitterzdune und Maschendrahtzaune sind mit heimischen Geholzen zu
hinterpflanzen.

Durchgehende Zaunfundamente sind unzuléssig. Zaunsockel durfen nicht Gber die
naturliche Gelandeoberflache herausragen. Die Zaune sind mit mindestens 10 cm
Bodenfreiheit zu gestalten.

Behdilter fiir Abfallbeseitigung

Muillbehalter missen entweder in den Gebauden untergebracht oder mit Hecken und
Strauchern eingegrint werden.

Sichtdreickecke

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke durfen aufler Zdunen neue Hochbauten
nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutzzgune, Anpflanzungen aller Art sowie

Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben.
Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Gberschreiten.
Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen sind mit der Stral3en-
bauverwaltung abzustimmen.

Immissionsschutz
Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 211005 / 2 vom 07.04.2011

(Ingenieurbiro Greiner) ist Grundlage der schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes.



10.1

Emissionskontingente (Gewerbegerausche)

10.1.1 Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je m2 Grundstlicksflache abgestrahlte

Schallleistung die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
Uberschreitet:

Teilflache Flache (gm) LEK tags LEK,nachts
GE | 8.403 65 50
GEIll 6.547 65 50
GE Il 3.773 68 53

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691: 2006-12, Abschnitt 5.

10.1.2 Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw.

Nutzungsanderungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb mit Ausnahme von
Burordumen und Raumen mit dhnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten
Emissionskontingente nicht Uberschritten werden. Die Gutachten sind unaufgefordert
vorzulegen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA
Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

10.1.3 In begrindeten Ausnahmefallen kann von den unter Punkt | und Il genannten Auflagen

11.

abgewichen werden, sofern die schalltechnische Unbedenklichkeit durch ein
entsprechendes Sachverstandigengutachten nachgewiesen wird.

Griinordnung

Pflanzgebot und Bindung fur Bepflanzungen”

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Abschluss der Bauarbeiten durchzufihren. Dabei sind die geltenden Regelungen bzgl.
der Grenzabstande zu beachten. Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden
Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten, abgangige Pflanzen sind spatestens in der
darauf folgenden Pflanzperiode gemal den Angaben des Bebauungsplans zu ersetzen.
Als Mindestflache fur Baumscheiben gelten innerhalb Belagsflachen 5 m2. Die Ober-
flachen der Baumscheiben sind als Grinflachen aufzubauen.

Offentliche Griinflachen / StraRenbegleitgriin

Der Geholzbestand entlang der Staatsstralle ist, soweit dies mit den Sichterfordernissen
im Bereich der Einmindungen vereinbar ist, als solcher zu erhalten. Der Eingriff in den
Gehdlzbestand ist auf das Mindestmal} zu beschranken, welches aus Grinden der
Verkehrssicherheit nachweislich erforderlich ist. Die zu erhaltenden Gehdlze sind
wahrend der Bauphase durch BaumschutzmalRnahmen (gemaf DIN 18920) wirksam
gegenuber Beschadigungen zu schitzen.

Entlang der ErschlieBungsstra3en sind Baume bei einem durchschnittlichen Abstand
von max. 15 m geman Pflanzenliste 11.6.1 zu pflanzen. Von den in der Planzeichnung
dargestellten Standorten fur die Baumpflanzungen kann abgewichen werden, wenn die



fur die Ausflihrungsplanung geltenden Gegebenheiten (Lage der Zufahrten) dies
erfordert.

Im StralRenbegleitgriin ist die Einordnung eines Mulden- und Rigolensystems zulassig,
welches das auf den Stralenflachen anfallende Oberflachenwasser aufnimmt und
versickert.

11.3 Private Griunflachen / nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Die Grundstlcksrander sind auf 70 % ihrer Gesamtlange mit einer Hecke aus
Strauchern gem. Pflanzenliste 11.6.3 in einem Pflanzabstand von 1,25 x 1,25 m zu
bepflanzen. Bdume sind in die Pflanzungen im planlich dargestellten Umfang
einzubringen.

Far die Herstellung von Grundstiickszufahrten ist die Unterbrechung der Grinflachen bis
zu einer Breite von jeweils 7 m zulassig.

Je angefangene 500 m? Grundstucksflache ist mindestens ein Baum der unter 11.6.2
genannten Arten zu pflanzen. Parkplatzflachen sind ab einer Grée von 10 Stellplatzen
durch Einzelbdume nach jedem 5. Stellplatz zu gliedern.

Diese sowie die durch Planzeichnung festgesetzten Baume (Eingriinung) sind auf das
flachenbezogene Pflanzgebot anrechenbar. Alle Flachen auf3erhalb von baulichen
Anlagen, die nicht fur den Betriebsablauf bendtigt werden und keinem anderweitigem
Pflanzgebot unterliegen, sind mit einer krauterreichen Grinlandmischung (Krauteranteil
min. 30 %) einzusden und in der Folge extensiv zu pflegen. Der Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden ist unzulassig.

Bei Grundstucksteilungen sind private Grunflachen zur Gliederung vorzusehen. Entlang
der neu entstehenden Grundstiicksgrenzen ist auf den privaten Flachen je eine
mindestens 3 m breite Griinflache mit Gehdlzen der Pflanzenlisten 10.6.2 und 10.6.3 zu
bepflanzen.

11.4 Stellflachen / Fahrwege

KfZ-Stellflachen und Fahrwege — sind soweit Betriebsablaufe und wasserwirtschaftliche
Belange nicht entgegenstehen — in versickerungsfahiger Form zu gestalten (z.B. Pflaster
mit Rasenfugen, Rassengittersteine, Schotterrasen).
11.5 Versickerung
Unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen ist,
soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird und soweit die Bodenverhaltnisse dies
zulassen, auf den Baugrundstiicken zu versickern (Vergleiche D. Hinweise durch Text).
11.6 Pflanzenlisten

11.6.1 Baume flr StralRenbegleitgriin (ErschlieBungsstralle)

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18 bis 20 cm
Acer platanoides Spitzahorn

Quercus robur  Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

11.6.2 Baume flr private Griinflachen

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16 bis 18 cm.
Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

-



Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur  Stieleiche

Sorbus aucupariaGewohnliche Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

11.6.3 Straucher fiir private Grinflachen

12.

Straucher, 2x verpflanzt, 5-7 Triebe, 60 —100 cm
Amelanchier ovalis Gewodhnliche Felsenbirne
Cornus sanguinea  Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Frangula alnus  Faulbaum

Ligustrum vulgare  Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ribes alpinum  Alpen-Johannisbeeere
Rosa arvensis  Feldrose

Salix purpurea  Purpurweide

Viburnum lantana  Wolliger Schneeball

Freiflachengestaltungsplan

Zur Sicherstellung der festgesetzten Mallnahmen zur Gestaltung und Bepflanzung
der Freiflachen ist dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen, welcher aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu entwickeln ist.

Eingriffsregelung

Far den Eingriff durch den Bebauungsplan errechnet sich gemaf einschlagigem
Leitfaden ein Ausgleichsflachenbedarf von 11.030 m2. Der erforderliche Flachenumfang
wird vom Okokonto der Gemeinde abgebucht.

Auf der Okokontoflache FI. 798, Gmkg. Unterweilenbach, wurde im Januar 2010 angren-
zend an einen bestehenden Wald ein naturnaher Laubmischwald mit vorgelagertem
Waldmantel und Krautsaum aufgeforstet bzw. entwickelt.

Von der insgesamt rund 2,12 ha gro3en anrechenbaren Flache wurde in der Vergan-
genheit bereits ein Flachenumfang von insgesamt ca. 0,67 ha abgebucht. Die nun fallige
Flache A7 ist auf den untenstehenden Abbildungen abgegrenzt.
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Lage der Ausgleichsflache, Okokontoflache Fl. 798, Gmkg. Unterweilenbach
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Ausgleichsmalnahme im Bereich der Okokontofléche Fl. 798, Gmkg. Unterweilenbach

abgebuchte Flache A7

HINWEISE DURCH TEXT
Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen bzw. in der Nahe

befindlicher landwirtschaftlicher Hofstellen ist, sofern diese auf ortstibliche Weise und

nach guter fachlicher Praxis erfolgt, ohne Einschrankung zu dulden.

Wasserwirtschaft

Das von Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser ist, soweit moglich, auf den
Grundsticken zu versickern. Das Niederschlagswasser von den Fahr- und Park-/
Stellflachen ist unter Beachtung des DWA-Merkblattes M 153 mdglichst Uber die be-
lebte Oberbodenzone (z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeits-
blatter M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu

bemessen. Des weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118

und A 166 zu berucksichtigen.

Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser unterliegt der Anzeigepflicht
gemal § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001).

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWfreiV) bzw. die Anderung zum

11.09.2008 und die entsprechend aktualisierten technischen Regeln (TRENGW und
TRENOG) dazu, wird hingewiesen. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist
dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.



Hausdrainagen durfen nicht am Abwasserkanal angeschlossen werden.

Sollte sich im Zuge von Baumalinahmen ein konkreter Altlastenverdacht oder
schadliche Bodenveranderung bestatigen, sind das Wasserwirtschaftsamt

Ingolstadt und das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen umgehend zu
informieren. Fur die weitere Vorgehensweise sind dann die folgenden Punkte zu
beachten:

Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter
Flache mit vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu unter-
suchen und nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemaf zu
entsorgen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Aufflllungen ist
nicht zulassig. Kontaminierte Auffullungen im Bereich von evtl. geplanten
Versickerungsanlagen sind entsprechend den Sickerwegen vollstandig auszu-
tauschen und ordnungsgemalf zu entsorgen. Die Z0-Werte der LAGA - Boden
sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohll und Flankenbeprobungen zu bele-
gen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im
Vorfeld abzustimmen.

Als Auffullmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies
usw.) verwendet werden.

Falls der Einbau von Recycling(1Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und
Strallenaufbruch in technischen Bauwerken fur den Erd-, Stra3en- und Wegebau
geplant ist, sind die Vorgaben des Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung
von Bauschutt in technischen Bauwerken" vom 15. Juni 2005 zwingend zu
beachten.

Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zuungunsten umliegender Grund-
stlicke verlagert oder beschleunigt werden.

Aufienbeleuchtung

Zum Schutz seltener Tierarten sind im Aufenbereich insektenvertragliche
Leuchtmittel zu verwenden.

Denkmalpflege

Bei der Verwirklichung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht geman Art. 8 DSchG und

sind der unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen
oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege unmittelbar anzuzeigen.
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10.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Aresing hat in der Sitzung vom 11.04.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Beschluss wurde am 29.06.2011 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung hat in der Zeit vom 06.07.2011 bis einschlieBlich 08.08.2011 stattgefunden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 06.07.2011 bis einschlieRlich 08.08.2011 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10.2011 mit der Begriindung und den vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2011 bis einschlieRlich
03.12.2011 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 26.20.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 02.11.2011 bis einschlieBlich 03.12.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 10.04.2012 bis 11.05.2012 wiederholt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der
in der Zeit vom 10.04.2012 bis 11.05.2012 wiederholt.

Die Gemeinde Aresing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 14.05.2012 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 10.10.2011 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Aresing, den .........cccccciiiiiiiiiie e
(Siegel)

Horst Rassler, Erster Birgermeister
Ausgefertigt:
N (=17 e TR0 =Y o TR OUPPRURRRNY

Horst Rossler, Erster Blrgermeister

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich am .........................

Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

wird seit diesem Tag zu den ortslblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Aresing zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und
Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

(Siegel)

Horst Rossler, Erster Blrgermeister
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