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Die Gemeinde Aresing erldsst aufgrund § 2, Abs. 1., §§ 9 und 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414, zuletzt geé&ndert am 22.07.2011, BGBI |
S. 1509), Art. 96 Abs. 1 Nr.15 und Art. 98 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO),
BayRS 2132-1-1 und des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern
(GO), BayRS 2020-1-14, folgende 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hanggasse" in
der Fassung vom 12.12.2016 als

SATZUNG

Inhalt der Bebauungsplananderung

3.2

Bestandteile der Bebauungsplananderung

FOr den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hanggasse" der
Gemeinde Aresing, bestehend aus den FI.Nrn. 643 und 644/9 als Anderungsgebiet 1
sowie das gesamte Plangebiet, bestehend auBerdem aus den FILNrn. 124, 124/1,
125 (Schemmelweg, Teilflache), 165 (Teilfldche), 635 (Hanggasse), 636, 637/1 der
Gemarkung Aresing als Anderungsgebiet 2 gilt die vom Ingenieurbiro Josef Tremel,
Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplanédnderungszeichnung mit eingearbeite-
ten Festsetzungen zur GrUnordnung in der Fassung vom 12.12.2016, die zusammen
mit nachfolgenden gednderten textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung
samt Umweltbericht die 1. Bebauungsplané&nderung mit Erweiterung bildet.

Neben den vorgenommenen Anderungen gelten die im Ubrigen unverénderten
textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Hanggasse" (siehe
Anhang) sowie die zeichnerischen Festsetzungen fort.

Diese Fassung ersetzt damit innerhalb der Geltungsbereiche der 1. Anderung und
des ursprunglichen Planes alle frUheren Fassungen des Bebauungsplanes.

Art der baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet
wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. des §4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVvVO) festgesetzt. Dabei sind Fldchen mit unterschiedlichen Bebauungsformen
und —dichten ausgewiesen.

Ausnahmen gemdaB § 4 (3) BauNVvO sind ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Grund- und GeschoBfldchenzahl

Die Werte fur Grund- und GeschoBflachenzahl (GRZ/GFZ) sind durch Eintrag in der
Planzeichnung festgesetzt und im Geltungsbereich jeweils als Hochstgrenze zuldssig,
soweit sich nicht aufgrund der Uberbaubaren Fldche eine geringere Nutzung ergibf.

Im Bereich Einzelhduser: GRZ=0,30 GFZ=0,45
Im Bereich Einzel- und Doppelhduser: GRZ=0,34 GFZ=0,50

Eine Uberschreitung der Hochstwerte fUr die GRZ um bis zu 50% gemé&B §19 Abs. 4
BauNVO ist zul&ssig.

Anzahl der Wohnungen
Im Geltungsbereich sind pro Einzelhaus (E) maximal 2 Wohnungen und pro Doppel-
haushdlfte (D) nur 1 Wohnung zuldssig.
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Zahl der VollgeschoBe, Geb&udehdhen
Die Anzahl der VollgeschoBe und die Gebdudehdhen werden durch die Zuldssig-
keit bestimmter Haustypen mit entsprechenden Festsetzungen bestimmt (Punkt 4.2).

Bauweise

Im Geltungsbereich sind Wohngebdude als Einzelhduser (E) und Doppelh&user (D)
gemdanB Planeintrag in offener Bauweise zuldssig.

Haustypen
H1 I=E+D - ErdgeschoB mit DachgeschoB
DachgeschoB als zweites VollgeschoB ist zul&ssig
Satteldach
- Dachneigung 35°-45°
- Wandhohe max. 4,50m

H2 I - ErdgeschoB mit Obergeschol3
zwei Vollgeschosse zuldssig
Satteldach / Walmdach
- Dachneigung 15-25°
- Wandhohe max. 6,30m

H3 I - ErdgeschoB mit Obergeschol3
zwei VollgeschoBe zul&ssig
Pultdach (gegeneinander versetzt)
- Dachneigung 15°-25°
- Wandhohe max. 6,00m traufseitig

H4 I - ErdgeschoB mit Obergeschol
zwei VollgeschoBe zul&ssig
Pultdach (einseitig)
- Dachneigung 6°-16°
- Wandhohe max. 6,30m firstseitig

Bei allen Gebduden muss der First Uber der Langsrichtung verlaufen.
Fixierung der Hohenlage der Gebd&ude
Hauptgebaude:

OK RFB EG bei GrundstUcksfldche oberhalb des ErschlieBungsstraBenniveaus:
- maximal 30cm Uber natirlichem Geldnde (dargestellt durch Hoéhenlinien in der
Planzeichnung), gemessen an der héchstgelegenen Gebd&udeecke/-seite.

OK RFB EG bei GrundstUcksfldche héhengleich oder unterhalb des ErschlieBungs-
stfraBenniveaus:
- maximal 30cm Uber StraBenhinterkante, gemessen in Gebdudemitte

Garagen und Nebengebaude:
- Zufahrt mit einer Steigung von max. 5%
- OK FFB max. 30cm Uber StraBenhinterkante, gemessen in Gebdudemitte

Begriffsbestimmungen/Abkurzungen:

OK Oberkante

RFB  RohfuBboden, ist in jeder Baueingabe mit Meter Uber NN anzugeben.
FFB  RohfuBboden, ist in jeder Baueingabe mit Meter Uber NN anzugeben.
EG ErdgeschoB
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Gebdudemitte:
Mittelachse der jeweiligen der ErschlieBungsstraBe zugewandten Gebdudeseite

StraBenhinterkante:
Grenze zwischen offentlicher Verkehrsfldche (StraBe/Gehweg) und Privatgrund-
stock

Wandhohe:
gemessen von OK Geldndeoberfladche bis Schnittpunkt Wand/Dachhaut (entspre-
chend Art. 6 Abs. 4 Satz 1 und Satz 2 BayBO).

Geldndeverdnderungen
Allgemeine Vorgaben:

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bei allen Gebduden zum Angleichen der
Gebdude an den gewachsenen Grund soweit zuldssig, wie dies zur ordnungsge-
mdaBen Errichtung der baulichen Anlagen bzw. deren landschaftlichen Einbindung
erforderlich ist.

Abgrabungen zur Freillegung des Kellergeschosses sind nicht zul&ssig.

Entlang der GrundstUcksgrenzen ist ein hdhengleicher GeldndeUbergang zu den
Nachbargrundsticken herzustellen, entweder durch RUckfUhrung auf das Urgeldn-
de an der GrundstUcksgrenze oder durch gleichmd&Bige Auffllung auf beiden Sei-
ten der Grenze bis max. 50cm Uber Urgeldnde.

Beispiel

Bei hangaufwdarts liegenden Fldchen ist dafir Sorge zu tragen, daB es nicht zu Be-
eintréchtigungen tiefer gelegener Grundsticke durch wild abflieBendes Wasser z.B.
von befestigten Bereichen kommt.
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An- und Abbd&schungen, AuffUllungen, Stitzmauern

- entflang der GrundstUcksgrenzen sind An- und Abbdschungen zuldssig mit einer
Héhe von maximal 50cm und einem Bdschungsverhdlinis von nicht steiler als 1:3

- innerhalb des Grundstickes sind An- und Abbdschungen bzw. StGtzmauern zul&s-
sig in Hohenspringen von maximal 50cm.

Beispiel

Aufflllungen sind zuldssig entflang der Zufahrt bzw. Garage auf dem Nachbar-
grundstUck bis max. OK Zufahrt bzw. FFB Garage, bis zur Hinterkante der Garage. Ei-
ne Fligelwand bis max. 5cm Uber Aufschittung ist bis zu 2m Lange zul&ssig.

Danach ist wieder eine Béschung vorzusehen.

Beispiel
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An den Grundsticksgrenzen sind keine StUtzmauern zuldssig. Ausnahme:
StOtzmauern zum Nachbargrundstick sind im Bereich der eigenen Garagenzufahrt
zuldssig, wenn das Nachbargrundstick hoher liegt. Max. Hohe der Mauerkrone =
5cm Uber anliegendem Gelénde.

Beispiel

Beispiel

Gebdudegestaltung und -gliederung

Dachformen und —deckung

Zul@ssig sind symmetrisch geneigte DAcher mit den unter 4.2 angegebenen Dach-
formen und -neigungen. Abschleppungen oder Anbauten mit anderer Dachnei-
gung sind nur fur Wintergdarten zul&ssig.

Pultd&cher sind gegeneinandergestellt mit jeweils gegengleicher Dachneigung
auszubilden, dabei darf das Verhdltnis der Dachfldchen nicht kleiner als 1/3 zu 2/3
sein.

FUr die Dacheindeckung sind Dachziegel- bzw. Dachsteineindeckungen in einheit-
licher Farbgebung von ziegelrot Uber rotbraun bis braun und grau bis anthrazit so-
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wie in die Dachfl&che integrierte Anlagen zur Solarnutzung zuldssig.
Aufstdnderungen von Photovoltaik- oder Solaranlagen sind nicht zul&ssig.

Auf ein und demselben Gebdude ist eine einheitliche Dachdeckung vorzusehen,
untergeordnete Bauteile (Gauben etc.) kédnnen auch andere Dachdeckungen
aufweisen (Zinkblech efc.). Bei Wintergdarten sind auch Glasddcher zuldssig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Zwerchgiebel und -hduser sind zuldssig, wobei de-
ren First mind. 1,0m niedriger sein muB als der des Hauptdaches.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30° zuldssig bis zu einer Gesamtbreite
von 1/3 der Dachldnge, dabei sind max. 2 verschiedene Breiten auf einer Dachhdlf-
te zul@ssig. Ein Mindestabstand von 1,0m zum Ortgang ist einzuhalten.

Befinden Dachgauben und Zwerchgiebel gemeinsam auf einer Dachseite, ist eine
Gesamtbreite von max. 2 der Dachldnge zuldssig.

Firstrichtung / Gebd&udestellung

Die Hauptgebdude sind mit ihrer Langsausrichtung gemdaB der Gebdudeausrich-
tung in der Planzeichnung vorzusehen. Eine Abweichung der Firstrichtung im Be-
reich von +/- 10° ist zulGssig. Bei quadratischer Grundform gilt Obiges fur eine Ge-
bdudeachse.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Holz- und MetallzGune sowie zu Nachbargrundsticken
auch Maschendrahtzdune zulassig. Sockel sind nicht zuldssig.

Die Gesamthdhe darf 1,20m nicht Uberschreiten.

Sonstiges
Ortsuntypische Verkleidungen mit (Spalt-)Klinker, Metall, Waschbeton etc. sowie
grelle Farbgebungen fur Anstriche und Oberfldchen sind unzul&ssig.

Garagen, Stellplatze, Carports, Nebenanlagen

Stellplatznachweis
Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstick 2 PKW-Stellpl&tze nachzuweisen, diese
sind als Garagen, Carports oder offene Stellpl&tze zulGssig.

Vor Garagen und geschlossenen Stellplatzen ist zum offentlichen StraBenraum ein
Stauraum von mindestens 5,0m Lange vorzusehen. Dieser Stauraum gilt nicht als
Stellplatz und darf nicht eingefriedet werden.

Gestaltung und Positionierung

Garagen und Nebenanlagen sind mit Flachddchern oder geneigten Ddchern aus-
zufUhren, diese dUrfen maximal dieselbe Dachneigung wie das Dach des Haupt-
gebdudes aufweisen. Dachbegrinungen sind zuldssig; Carports durfen auch trans-
parente Deckungen aufweisen.

Garagen und Carports dirfen nur innerhallbb der Baugrenzen errichtet werden; sie
sind als Grenzbebauung auf der GrundstUcksgrenze zuldssig, nicht jedoch auf
Grenzen zu offentlichen Grun- oder Verkehrsfldchen (vgl. StraBenbegrenzungslinie
in der Planzeichnung) und nicht im Vorgartenbereich und in privaten Grinfldchen.

Die Zufahrten sind an der in der Planzeichnung vorgesehenen Stelle herzustellen.

Nebenanlagen wie Gartenhduser etc. sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulds-
sig, nicht jedoch im Vorgartenbereich mit einer Tiefe von 5,0m zur StraBenbegren-
zungslinie und in privaten Grinfldchen.
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Griunordnerische Festsetzungen

Grinflachen

Q) Oberboden

Der Mutterboden muss gemdaB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten mussen die Richilinien der DIN 18320 "Grundsdtze des
Landschaftsbaues, DIN 18915 "Bodenarbeiten fUr vegetationstechnische Zwecke"
und DIN 18300 "Erdarbeiten" beachtet werden.

b) Pflanzungen
Der Pflanzabstand zu den Nachbargrundsticken richtet sich nach den Art. 47-50
AGBGB.

Befestigte FlGchen
Die befestigten FlGdchen fUr Zufahrten, Stellplétze etc. sind zu minimieren und wo
maglich mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen auszufUhren.
Hierzu z&hlen z.B.:
— Pflasterfldchen in Sand oder Kiesbettung mit offenen Fugen
— Rasen- oder Splitffugenpflaster (2-3 cm breite Fugen, verfullt mit ungebunde-
nem mineralischen Material und/ oder Oberboden)
— Schotterrasen
— wassergebundene Fladchen

Pflanzung von "Hausbdumen"

Auf jeder privaten Parzelle ist im Vorgartenbereich ein straBennaher / zufahrtsnaher
Hausbaum (vgl. Positionierungsvorschlag in der Planzeichnung, je nach Lage der
Zufahrt variabel) von den EigentUmern zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,
Artenauswahl gemaB Pflanzliste 2.

DarUber hinaus ist pro Parzelle mindestens ein weiterer Laubbaum gemdaBi Pflanzliste
2 zu pflanzen.

Ortsrandeingrinung (private Grunfldchen)

FUr den Ortsrand wird auf den privaten GrundstUcken eine Ortsrandeingrinung als
private Grinflache festgesetzt, Artenauswahl gem. Pflanzliste 2 und 3. Es besteht ei-
ne Pflanzbindung fUr Bepflanzungen gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB an den durch
Planzeichen festgesetzten Standorten. S&miliche Pflanzungen sind vom Grund-
stUckseigentUmer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.
Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu ersetzen.

Offentliche Grinfléchen

Die &ffentlichen Grunfldchen sind als Wiesenfldchen anzulegen. Es durfen keine
DUnge- oder Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden. Die FlGchen sind zwei- bis
dreimal im Jahr zu mdhen, das Mahgut ist zu entfernen. FOr Baumpflanzungen gel-
ten die Pflanzlisten T1a (Nord-SUd-verlaufende StraBenzige) und 1b (West-Ost-
verlaufende StraBenzige).

Wege sind mit wassergebundener Decke auszufGhren.

StraBenbegleitendes Grin und Baumpflanzungen

Die straBenbegleitenden Grinfladchen sind als Wiesenfldchen anzulegen. Zufahrten
zu den PrivatgrundstUcken sind mit versickerungsféahigen Beldgen auszufUhren.

Es sind ausschlieBlich Bume gemdaB Pflanzliste 1a und 1b zu verwenden, dabei ist
im StraBenverlauf auf eine harmonische Artenauswahl zu achten.
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PflanzmmaBnahmen — Artenliste
Pflanzliste 1a: Bume 1. Wuchsordnung
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 18-20cm)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Rotbuche Tagus sylvatica
Schwarznu Juglans nigra
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Pflanzliste 1b: SGulenformen
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 18-20cm)

Sé&ulen-Spitzahorn Acer platanoides "Columnare"
Séulen-Hainbuche Carpinus betulus "Frans Fontaine"
Séulen-Stieleiche Quercus robur "Fastigiata Dila"
Sdulen-Birne Pyrus communis "Beech Hill"

Pflanzliste 2: Bdume 2. Wuchsordnung
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 16-18cm)

Feldahorn Acer campestre

Zuckerahorn Acer saccharinum

Hainbuche Carpinus betulus

Japanischer Kuchenbaum Cercidiphyllum japonicum
WalnuB Juglans regia

Vogelkirsche Prunus avium

geflllte Vogelkirsche Prunus avium "Plena"
Chinesische Birne Pyrus calleryana "Chanticleer"
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Speierling Sorbus domestica

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Obstgehdlze in regionalen Sorten als Hochstamm

Pflanzenstandraum fUr Bume:
Bodenstandraum mind. 2,0m?, Mindestbreite 2,0m, Tiefe 1,0m

Pflanzliste 3: Straucher 2xv 0.B. 80/100cm, zweireihige, freie Hecke, 2 Gehdlze/ Ifm,
versetzt gepflanzt

Kornelkirsche Cornus mas

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Ausfuhrungszeitpunkt der Pflanzung:

Offentliche Grinfldchen sind von der Gemeinde spatestens mit Fertigstellung der
ErschlieBung zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzungen auf den privaten Grundsticken
sind spatestens mit Fertigstellung des Gebdudes durchzufUhren.

Zu erhaltende Baume
Die im Bereich der als &ffenfliche Grunfléche mit Pflanzbestand festgesetzten FIG-
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che befindlichen B&ume im Norden des Planungsgebietes sind gemdaB § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB zu erhalten. Ausgefallene Bdume sind grundsatzlich gemdan Bestand
ZU ersetzen.

Kompensationskonzept
Gesamtfldche brutto: 769m?
auszugleichende Fléche: 756m?

Typ B - mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Kategorie | - landwirtschaftliche Nutzfldche

Kompensationsfaktor: 0,3 wegen MinimierungsmaBnahmen

rechnerischer Kompensationsbedarf:  756m?x 0,3 = 227m?

Die berechneten 227m? Kompensationsbedarf werden zusétzlich zu den urspringli-
chen 11.621m? Uber den Ausgleichsfldéchenpool des Donaumoos-Zweckverbandes
fUr die Gemeinde Aresing geleistet.

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur

Versickerung von Niederschlagswasser

Ist die Versickerung im Uberplanten Areal moglich, so ist unverschmutztes Nieder-
schlagswasser von Dachfldchen auf dem Grundstick dem Untergrund zuzufUhren.
Die Zwischenschaltung von Zisternen ist zulassig.

AbflieBendes Niederschlagswasser von versiegelten Oberfldchen ist auf dem eige-
nen GrundstUck Uber belebte Bodenzonen breitfléchig zu versickern.
Sickerschdchte und Versickerungsanlagen sind nach dem Arbeitsblatt DWA 138
("Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser’) Stand April 2005 zu bemessen und zu errichten. FUr die erlaubnisfreie Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der Verord-
nung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV). Ist diese
nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufGhren.
Hausdrainagen durfen nicht an den Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlossen
werden.

Schutz vor wild abflieBendem Niederschlagswasser

Zum Schutz vor wild abflieBendem Niederschlagswasser aus den umliegenden land-
wirtschaftlichen Fldchen ist auf den privaten Grunfldchen im dargestellten Bereich
ein Wall mit einer Scheitelhbhe von 0,5m Uber gewachsenem Gel&nde gemdas fol-
gender Schemaskizze aufzuschitten (Béschung 1:2, Scheitelhdhe 50cm, Boschung
1:2):

Ortsrandeingrinung —. - ’\
mit Wall (0,5x3m) ‘
- privat -

landwirtschaftliche .
Fléche
Randstreifen —.
mit Rigole zur Versickerung
(evtl. mit Mulde)

! (Garten)
- ffentlich - i
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Versorgung

Neue oberirdische bauliche Anlagen (Masten u. UnterstGtzungen), die fur Fern-
sprechleitungen und fUr Leitungen zur Versorgung dieses Gebiets mit Elektrizitat be-
stimmt sind, sind unzul@ssig.

MUllbehdlter

Die Standorte fur MuUllbehdlter sind in die Einfriedung oder die Nebengebdude ge-
stalterisch einzubinden.

Inkraftireten

Die 1. Bebauungsplan&nderung mit Erweiterung fritt mit ihrer Bekanntmachung
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Aresing, den __._ 2016

1. BUrgermeister Siegel
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Hinweise

Planzeichnung

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es besteht keine
Gewadhr fUr MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Baumaterialien

Bei der AusfGhrung der Gebdude sollte darauf geachtet werden, daB keine Bau-
materialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fur Mensch oder
Umwelt zur Folge haben (z.B. Holzer aus dem fropischen Regenwald, "FCKW-Stoffe",
etc.).

GrundstUcksentwdasserung

Bei der Erstellung der HausanschlUsse an die &ffentliche Kanalisation, insbesondere
zur Verhinderung von RUckstauereignissen, sind z.B. folgende Normen zu beachten:
- DIN 1986 Teil 1-4i.V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1

- DIN EN 752

Immissionsschutz - Luftwdrmepumpen

Es wird empfohlen, beim Einsatz von Luftwd@rmepumpen darauf zu achten, leise Ge-
rate zu wdahlen, um schédliche Umwelteinwirkungen durch Ladrm zu vermeiden. Hier-
zu wird ausdrUcklich auf die Informationen im Flyer "Larmschutz bei Luftwdrmepum-
pen" des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU, www.lfu.bayern.de) verwiesen.

Immissionsschutz - Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer sowie Mieter der Wohnbaugrundsticke haben
die landwirtschaftlichen Emissionen (LAdrm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), die
bei einer ortsUblichen Bewirtschaftung angrenzender und naher landwirtschaftlich
genutzter FlGdchen und Betriebe entstehen, zu dulden und entschddigungslos hinzu-
nehmen. Hierzu gehdren insbesondere Larmbel&stigungen durch Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch vor 06.00 Uhr morgens (z.B. durch das
tégliche Futterholen) und nach 22.00 Uhr (z.B. durch Erntearbeiten wie Mais-, Silage,
Getreide- und ZuckerrUbenernte) sowie dem BefUllen der Fahrsilos inklusive der Fut-
terentnahme daraus. Gleiches gilt fUr die ortsUbliche GUlleausbringung und die do-
raus resultierenden z.T. erheblichen Geruchsimmissionen.

Stauwasser

Wdahrend des Baus kann Stauwasser auftreten. Die schadlose Ableitung wdhrend
des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine Einleitung in die Kanalisation darf
nicht erfolgen.

Bei einem ggf. geringen Grundwasserflurabstand wird besonders hingewiesen auf:
- die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Pla-
nung und Erstellung von KellergeschoBen und der Aufstellung von Anlagen zum
Umgang mit wassergefé@hrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehdilter fUr Heizdl) und

- die Erforderlichkeit von Bauwerksabdichtungen mindestens bis zum hdchsten zu
erwartenden Grundwasserspiegel.

Abfallentsorgung

Bei GrundstlUcken, die von den Mullfahrzeugen nicht unmittelbar angefahren wer-
den kénnen, sind die MUllgefdBe zur Leerung an der ndchsten geeigneten Sammel-
stelle bereitzustellen.

Altlasten
Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitiger Aktenlage des Wasserwirt-
schaftsamtes Ingolstadt und nach den Informationen aus dem Altlasten-, Boden-
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schutz- und Deponieinformationssystem (ABuUDIS) keine Altlastenverdachtsfl&chen,
Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenverdnderungen bekannt.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Zuge von BaumaBnahmen in den betroffenen
Bereichen Altlastenverdachtsfléchen oder sonstige schddliche Bodenverunreini-
gungen aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das Landratsamt Neu-
burg-Schrobenhausen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu in-
formieren. FUr die weitere Vorgehensweise sind dann die folgenden Punkte zu be-
achten:

Die erforderlichen MaBnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachver-
sténdigen (Bereich Bodenschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt In-
golstadt festzulegen, die notwendigen Untersuchungen durchzufGhren, die fachge-
rechte AusfUhrung zu Uberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Be-
richt zusammen zu fassen, der dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und
dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeithnah und unaufgefordert vorzulegen ist.
Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Fldche
mit vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und
nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemanB zu entsorgen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffillungen ist nicht zu-
l&ssig. Kontaminierte AuffUllungen im Bereich von evil. geplanten Versickerungsan-
lagen sind entsprechend den Sickerwegen vollsténdig auszutauschen und ord-
nungsgemdas zu entsorgen. Die ZO-Werte der LAGA - Boden sind dabei einzuhalten.
Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist
mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.

Als AuffUlimaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.)
verwendet werden.

Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und Stra-
Benaufbruch in technischen Bauwerken fur den Erd-, StraBen- und Wegebau ge-
plant ist, sind die Vorgaben des Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von
Bauschutt in fechnischen Bauwerken" vom 15.Juni 2005 zwingend zu beachten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbe-
horde gemdas Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz)

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des GrundstUcks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt hao-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. Zu verst@ndigen ist das Bayerische Landesamt f. Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax
08271/8157-50 oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.
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Begrindung nach § 9/8 BauGB zur 1. Anderung zum Bebauungsplan "Hénggasse”

Veranlassung

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes stellte sich heraus, daB die &stliche
Planungsgrenze nicht mit der FlurstUcksgrenze Ubereinstimmt und diese an der sud-
Ostlichen Ecke um ca. 12m weiter &stlich liegt, so daB eine ungenutzte dreieckige
Restfldche von ca. 769m? verbleibt. Um diese Situation zu bereinigen, wird die be-
stehende Planung nach Osten ausgedehnt und im Wesentlichen die bisherigen In-
halte nach Osten verschoben. Dazu hat der Gemeinderat der Gemeinde Aresing in
der Sitzung vom 13.06.2016 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Hanggasse" beschlossen (Anderungsgebiet 1). Diese Anderung mit Erweiterung
war auch Gegenstand der frUhzeitigen Beteiligung.

Des weiteren zeigte sich im Zuge des Anderungsverfahrens, daB die Festsetzungen
zur GeschoBflachenzahl (GFZ) insbesondere fUr die kleineren Grundsticke zu eng
gefasst waren, um eine angemessene zweigeschossige Bauweise zu realisieren.
Deswegen wurde die zuldssige GFZ im gesamten Geltungsbereich erhoht.

Ebenfalls angepasst wurden die Festsetzungen zu den Geldndeverdnderungen auf
den Privatgrundsticken, da die zwischenzeiflich eingeleitete ErschlieBungsplanung
hier entsprechenden Handlungsbedarf aufzeigte.

Diese beiden letztgenannten Anderungen betreffen die Baufldchen des gesamten
Geltungsbereiches, der somit insgesamt quasi das Anderungsgebiet 2 darstellt. Da
diese Anderungen keinen Eingriff in die GrundzUge der Planung darstellen, ist eine
Behandlung im Regelverfahren ohne eine wiederholte frihzeitige Beteiigung mog-
lich.

Lage im Raum, Bestand

Das Anderungsgebiet 1 umfasst die 6stlichste Bauzeile des Bebauungsplanes
"Hanggasse" bis zur Grenze des FlurstUGckes 644/9 sowie eine Teilfldche der FI.Nr. 643
(Feldweg), Gemarkung Aresing. Die Erweiterungsfléche wird derzeit noch als land-
wirtschaftliche Fldche genutzt. Gewdasser, Geholze oder andere Biotopstrukturen
bestehen in der Uberplanten Fidche nicht.

Das Anderungsgebiet 2 umfasst die Baufldchen im gesamten Geltungsbereich und
wird planlich daher nicht besonders ausgewiesen.

Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Aresing existiert ein wirksamer Fldchennutzungsplan, in dessen
letzter Anderung das Gebiet "H&nggasse" als Wohnbaufldche typisiert wurde.
Weitere Betrachtungen wurden nicht angestellt, da es sich letztlich um eine Arron-
dierung einer vorhandenen Planung handelt.

Grundzuge der Planung

VerkehrserschlieBung

Die Dimensionierung des StraBenraumes ist auf die Bedurfnisse eines Wohngebietes

ausgelegt, auch mit dem Ziel einer Verkehrsberuhigung durch Verschwenkung der

StraBenfGhrung.

» die beiden moglichen ErschlieBungsachsen von Siden (Hanggasse, Schem-
melweg) werden auf ihrem Weg nach Norden gebrochen und in das Baugebiet
hineingeleitet

» die urspringlichen Nord-SUd-Richtungen verbleiben als untergeordnete StraBen-
stiche
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» es werden keine kurzen direkten Durchfahrméglichkeiten geschaffen zur Verhin-
derung von Abkurzungs-/Schleichverkehr

»  weiterfUhrende Anbindungen vom Baugebiet nach Suden sind fUr kUnftige Er-
weiterungen vorgesehen

» die StraBen im Baugebiet werden als verkehrsberuhigter Bereich ('SpielstraBe’)
mit Stellplatzen fGr Besucher im StraBenraum ausgewiesen

» die geschwungene StraBenfUhrung verhilft zur Reduzierung der Geschwindigkeit
und Schaffung von Wohn- und Aufenthaltsqualitat

FuBgdanger

» 'Verkehrsknoten' als zentrale Platzfldche mit verschiedenen Nutzungsmaoglichkei-
ten und Aufenthaltsqualitaten

» verkehrsberuhigter Bereich innerhalb des Baugebietes

Stadtebauliches Konzept

» naturlicher Geldndeverlauf bleibt weitgehend unangetastet

» geschwungener StraBenverlauf ermoglicht die Ausrichtung der Gebdude zur
Sonneneinstrahlung zur optimalen Nutzung von Solarenergie, verhindert dabei
ein starres Raster mit gleichférmigen StraBenrdumen und verleint dem Gebiet
einen individuellen Charakter und Identit&t

» unterschiedliche Wohnformen maoglich durch Vorsehen von Parzellen verschie-
dener GroBen fur Einzelhduser und Doppelhduser

»  Gestaltung eines Quartiersplatzes in Verbindung mit einem GrUnzug als Gravita-
tionspunkt fUr quartiersbezogene AktivitGten

GrUnkonzept

» Erhalt der GroBgrunstrukturen am Nordrand des Plangebietes

» Zentfraler GrUnzug zur Anbindung des Baugebiefts und der nérdlich an-
schlieBenden Gehdlzflachen an die freie Landschaft

»  Strukturierung des Baugebiets durch einzelne StraBenbdume im Verkehrsraum, in
Verbindung mit 6ffentlichen Stellpl&izen

» gezielte Durchgrinung des Gebietes durch Festsetzung eines Hausbaumes im
Zufahrtsbereich zur Unterstreichung des ortlichen Charakters

» um die Hangform auch in den Privatgarten erkennbar zu lassen, sind nur gering-
figige Geldndeverdnderungen vorgesehen - keine grdBerfldchigen Terrassie-
rungen

»  Eingrinung zum Ortsrand mit Mulde/Anbdschung zur Fassung ankommenden
Oberfldchenwassers

» tempordérer Ortsrand nach SUden, bei Erweiterung Uberplanbar oder als grine
Z&sur mit Wegeverbindung nutzbar

Grunordnung, Schutz von Natur und Landschaft

Bestand
Das Planungsgebiet wird gegenwdartig als Intensivacker genutzt und weist keine na-
turschutzfachlich bedeutsamen Strukturen auf.

GrUnordnung
Das Areal arrondiert die bestehende Ortslage und bildet nach Siden einen neuen
Orfrand.

Im Baugebiet ist enflang der StraBen und im Bereich der &ffentlichen Grinfldchen
eine Leitstruktur aus GroBgeholzen 1. Wuchsordnung vorgesehen, in die sich die
Hofbdume und die weiteren Gehdlzpflanzungen auf den Grundsticken mit Gehdl-
zen 2. Wuchsordnung als identitatsstiftende Substrukturen einfGgen.
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Zur Anbindung an die freie Landschaft und zur Strukturierung gliedert entlang der
zentralen von Nord nach SUd laufenden ErschlieBungsachse ein multifunktional
nutzbarer Grinzug das Baugebiet.

Die Ortsrandeingrinung nach Stden und Osten erfolgt mit Gehdlzen der 2. Wuchs-
ordnung sowie mit Strauchgruppen. Bei einer zukUnftigen Erweiterung des Bauge-
bietes nach SGden Ubernimmt die Eingrinung dann eine neue Funktion als Grinzd-
Sur.

Im Jahr der Pflanzung ist die Fertigstellungspflege, in den beiden darauffolgenden
Jahren ist die Entwicklungspflege durchzufUhren.

Schutz von Natur und Landschaft
FUr nGhere Informationen hierzu und zu den Ausgleichsfléchen wird auf den parallel
erstellten Umweltbericht verwiesen.

Fldchenbilanz

ca.-Angaben in m?

Erweiterungsfléche: 769m?2
davon Wohnbaufldche 712m?
priv. Grinfladche 13m?
off. GrinflGche 44m?

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Beinberggruppe in ausreichendem Umfang sichergestellt. Die erforderliche Losch-
wassermenge kann gewdhrleistet werden. Zu Loschzwecken werden im Baugebiet
ausreichende Hydranten vorgesehen.

Niederschlagswasser

FUr das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist eine Erlaubnis
notwendig, wenn sie nicht der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
(NWFreiV) und den technischen Regeln (TRENGW) entspricht. Eine entsprechende
Erlaubnis ist rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen.

Zur Klérung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswassers vorliegt, ist
das Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser' der Deutschen Vereinigung fUr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(DWA) anzuwenden.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen ('Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser').

Schutz vor wild abflieBendem Wasser / Starkregenereignissen

Bereits in der urspringlichen Planung wurden MaBnahmen getroffen, um das Bau-
gebiet vor abflieBendem Niederschlagswasser aus dem AuBeneinzugsgebiet (land-
wirtschaftliche Fl&chen) zu schitzen. Diese wurden fUr die Anderung lediglich ent-
sprechend verschoben, da die Grundlagen hierfUr unverdndert sind.

Sparten
Die Versorgung mit elekirischer Energie ist durch die Bayernwerk AG gewdhrleistet.
Die Anlagen zur Telekommunikation werden voraussichtlich von der Telekom erstellt.

Ver- und Enfsorgung sind gesichert. Auf die Anforderungen zur Versickerung von
Niederschlagswasser wird hiermit ausdricklich hingewiesen.
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Altlasten
Schadliche Altlasten sind der Gemeinde Aresing zum gegenwdrtigen Zeitpunkt
nicht bekannt. Das Vorkommen von Auffillungen ist im Uberplanten Areal moglich.

Immissionsschutz

Landwirtschaft
Es wird auf die Duldungspflicht bestimmter Immissionen aus landwirtschaftlicher Nut-
zung hingewiesen (siehe Hinweise im Textteil).

Luftwdrmepumpen

Die Lautstarke von minderwertigen und somit zu lauten Luftwarmepumpen ist immer
wieder Anlass fUr Nachbarstreitigkeiten. Ein Hochstwert for den Larm der Luftwar-
mepumpe kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, jedoch wird unter den
Hinweisen der Einsatz von hochwertigen Luftwdrmepumpen empfohlen und auf
entsprechende Unterlagen des LfU verwiesen, um ein Signal in Sachen Ldrmschutz
Zu setzen.

Auswirkungen

Die geplante Siedlungserweiterung verdndert die Auswirkungen fur das Orts- und
Landschaftsbild im Vergleich zur Vorplanung praktisch nicht. Die Auswirkungen las-
sen sich durch entsprechende MaBnahmen (siehe Grinordnung und Umweltbe-
richt) minimieren.

Umsetzung der Planung durch die Gemeinde

Die Realisierung des Baugebietes erfolgt durch die Gemeinde zusammen mit einem
ErschlieBungstréger. Dieser erarbeitet die erforderlichen Vertrége, steuert und koor-
diniert das gesamte Projekt, vergibt die Planungs- und Bauleistungen, stellt die Er-
schlieBungsanlagen her, Ubernimmt die Gesamftfinanzierung sowie den Zahlungs-
verkehr und rechnet die Kosten direkt mit dem bzw. den GrundstUckseigentUmern
ab.
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