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8 Garagen und Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
8.1 Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den Baugrundstiicken nur innerhalb der Baugrenzen 4. VERFAHRENSVERMERKE
" " zulassig. Die Einfahrtsseite vor Garagen und Carports ist mit einer Tiefe von mindestens 5,0 m als uneingefriedeter Stauraum zur (Verfahren nach § 13a BauGB)
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache auszubilden.
\
N c 82 zee?ag;eZrzurt?etggi':cgzséil";':tf;‘ %rrl;n:sftlict; ung )G:r:ag;nz:ah”e” sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.8. Schotter- 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.07.2020 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
sen, Rasengi ine, Ras ster, Drainpflaster, u.a.) anzulegen.
55 - 3 A N :) E R U N G g P P g Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsheschluss wurde am 07.08.2020 ortsublich bekannt gemacht.
| ]
O o
9 Einfriedungen ) ) )
o .
208 Einfriedungen der Baugrundstiicke sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m iiber Gelénde, sockellos und mit einem Abstand zum 2. Zu"dem"EntWL.Jrf des BebauungsPIanes in der Fassungl vom 27'97'2020 wurden dle.Behorden und son;tlgen
551 Boden von mindestens 10 cm zuléssig, um die Durchldssigkeit fur Kleintiere zu gewéhrleisten. StralRenseitig sind sie als Holzzaune Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.08.2020 bis 23.09.2020 beteiligt.
59 oder Stabgitterzdune mit senkrechter Lattung auszubilden, an den den dbrigen Grenzen werden sie auch als hinterpflanzte . . )
. Maschendrahtzéune zugelassen. Vollfldchig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzulassig. 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2020 wurde mit der Begriindung
( ‘ 550 o “@J Heckenpflanzungen mit heimischen Laubgehdlzen als Einfriedung sind zulassig, Nadelgeholzhecken (heimisch oder fremdlandisch) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.08.2020 bis 23.09.2020 offentlich ausgelegt.
sind unzuldssig.
4, Die Gemeinde Aresing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.10.2020 den Bebauungsplan
GRZ 0,3 | GFZ0,6 10 Geléndeveranderungen und Stiitzmauem gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.10.2020 als Satzung beschlossen.
548 10.1  Gelandeveréanderungen sind auf das unbedingt erforderliche Maf zu beschranken.
Il WH 6.50 Dabei sind entlang der Grenzen zur offentlichen Verlkehrsflachen Auffilllungen der Baugrundstiicke maximal bis auf Héhe des 5, Ausgefertigt:
' angrenzenden StralRenniveaus zuldssig, zur Herstellung von Terrassen und Hauszugéngen darf das Gelénde dartiber hinaus bis
0 maximal auf Hohe der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss aufgefiillt werden. Avesing, den
y ydeN
10.2 Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen zu Nachbargrundsticken ist das natiirliche Gelande grundsatzlich innerhalb eines mind.
\ g £ = 548/8 1,0 m breiten Streifens zu erhalten. Dariiber hinaus sind gemeinsame Auffiillungen auch ohne Abstande an den Grundstiicksgrenzen
c)hB/ » 548/7 zulassig, ihre Hohe darf die unter 10.1 genannten Obergrenzen nicht tiberschreiten.
@)
\ 546 © 10.3 Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind unzuléssig. Lichtschachte vor Kellerfenstern sind zuldssig, jedoch nurbiszu =~ e RS R
548/6 o einem Abstand von max. 0,75 m zur Fassade. Klaus Angermelgr N
Q \,1\@59‘@ | Erster Blrgermeister Siegel
> 518/5 o n & 10.4 Geléndeveranderungen sind als Bdschungen mit einer max. Neigung von 2:1 -
. 0 (Lange zu Hohe) auszubilden. Der BoschungsfuB / die Boschungsoberkante CF @ 5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
57 o O o muss dabei grundsétzlich einen Abstand von mindestens 1,0 m zu benach- g ortsublich bekannt gemacht.
barten Grundstuicken einhalten.Stiitzmauern werden mit einer sichtbaren Hohe g
- 548/3 541 von max. 1,00 m zugelassen. Sie miissen zur Grundstiicksgrenze und zueinander g Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden in der Gemeinde
einen Abstand von mind. 1,00 m aufweisen. Stiitzmauern sind mit Strauchem g X ) Aresing zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
= 548/4 vorzupflanzen.Fiir die Anlage von ordnungsgemaien Garagenzufahrten % Tmind. Loom 1
- - . 1S
2 - \ diirfen Stitzmauern auch auf die Grenze gesetzt werden. —H— Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
% 11. Grinordnung . . . .
111 Privates Grin Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wird
‘ o 5 \ 11.1.1  Die nicht Uberbauten priv. Grundstiicksflachen sind als Freifldchen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten. hingewiesen.
{ \ Je angefangene 200 m2 Grundstiicksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum als zu pflanzen festgesetzt. )
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm Aresing, den .................. IR R
’ Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm '
Die unter 11.1.2 festgesetzten zu pflanzenden B&ume konnen in ihrer Anzahl angerechnet werden.
\ 11.1.2 @ zu pflanzender Laub- oder Obstbaum (Mindestqualitat: sishe 11.1.1) - .
Der Standort ist geringfiigig um bis zu 5 m, parallel zur Grenze verénderbar. Klaus Angermeier REEERER o
Erster Blirgermeister Siegel
539 \ 1113 zu begriinender Grundstiicksanteil zur Eingriinung
544/5 Die Flachen sind nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen und mit Obst- und/oder heimischen Laubb&umen und
546/4 heimischen Strauchern (mindestens 40% der Flache im Pflanzraster von max. 1,5 x 1,5 m, Mindest-Pflanzqualitat Strauch:
506 verpflanzter Strauch 3-4 Tr, Hohe 60 — 100 cm) zu bepflanzen. Bauliche Anlagen (wie z.B. Garagen, Stellplatze, Terrassen, Freisitze,
Nebenanlagen wie Holzlegen, Gartenhduschen, u.&.) sind innerhalb der Flachen nicht zulé&ssig. Bauliche Anlagen zur Sammlung
\ und Ableitung von Niederschlagswasser werden zugelassen. Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdléndisch) sind nicht zuléssig.
13/6 o M=1"1.000 )/ 112 Offentliches Griin
545/3 o
1 . P LAN Z E | C H N U N G . 542/3 o offentliche Grunflache zur Ortsrandeingriinung
® o
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2020 544/3 P 0 510 30 =
Bezugssystem Lage:  UTM 32 | | | Die Flachen sind nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen und mit Obst- und/oder heimischen Laubb&umen
Bezugssystem Hohe:  m 1. NHN (DHHN 2016) &) o (Pflanzqualitat siehe 11.1.1, mindestens ein Obst- oder Laubbaum je angefangene 15 m L&nge der Ortsrandeingriinung) und
~ «— A o\ « A\ 1 heimischen Strauchern (Dichte und Pflanzqualitat siehe 11.1.3) zu bepflanzen. Bereits bestehende Baume und Stréucher kénnen
angerechnet werden.
5 Baugrenzen, Abstandsflachen, Bauweise )
12 Verkehrsflachen G E M E | N D E AR ES | N G
PRAAMBEL
51  |———— festgesetzte B -
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN
Die Gemeinde Aresing erlasst aufgrund _
5.2 Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO. " ) .
12.2 Offentliche Verkehrsflache
- der §8 1; 1a; 9; 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) n T}
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 53 Es wird die offene B e festaeselzt BEBAUUNGSPLAN OBERLAUTERBACH NORD
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ' 0 S wird die ofiene Bauweise festgeselzL 13 Wasserwirtschaft 3 AN D E R U N G
- der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. '
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) ‘g o . L
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den 54 Es sind Einzel- und Doppelnduser zulassig. 14 Sonstige Planzeichen
Bebauungsplan "Oberlauterbach-Nord" - 3. Anderung 6 Mindestgrundsticksgrofen S MaBzahl in Metern, z.8.5,0 m
Die MindestgrundstticksgroRe fiir Einzelhaushebauung betrégt 600 gm, die MindestgrundstiicksgréRe fiir .
als Doppelhaushebauung betrégt 650 gm (mindestens 325 gm je Doppelhaushélfte). UBERSICHTSLAGEPLAN
| 3. HINWEISE
SATZUNG 7 Bauliche Gestaltung
7.1 Déacher 1. Hinweise durch Planzeichen \
_ i _ o _ o 7.1.1  Dachform
Eine Begriindung i der letztgiiltigen Fassung ist beigefigt. Es werden grundsétzlich nur symmetrische Sattel- und Walmdécher mit mittig liegendem Frist zugelassen. 548/10 bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummesr, z.B. 548/10
) o ) ) . Fir Garagen, Carports, Nebengebaude sowie untergeordnete erdgeschossige Anbauten und Uberdachungen werden auch
Innerhalb seines raumhchen"GeItungsperemhs ersetzt der vorliegende Bebauur?.gs'plan. den rechtskréftigen Beb:iuungsplan Flachdécher und flach geneigte Pultdacher zugelassen.
Oberlauterbach-Nord" - 2. Anderung in der Fassung vom 28.07.1997, rechtskréftig seit dem 10.02.1998, zur Ganze. Die Dachform und Dachneigung der Dacher von Garagen, Carport und Nebengebauden, wenn nicht mit Flach- oder Pultdach bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer
errichtet, ist der des Hauptgeb&udes anzugleichen
_ 2. Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
2. FESTSETZUNGEN 712 Dachneigung
Grundsatzlich sind fiir Sattelddcher nur Dachneigungen von 20°-26° und fir Walmdécher nur Dachneigungen von 18°-22° zuldssig. 3. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrund-
o ) Dartiber hinaus werden fiir Geb&ude mit Wandhéhen bis max. 4,10 m auch Satteld&cher mit Dachneigungen von 35°-45° verunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zugelassen. Ingolstadt zu melden und im Einvernehmen zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.
Die zuldssige Dachneigung fiir Pultdécher von Garagen, Carports, Nebengeb&ude sowie untergeordnete erdgeschossige Anbauten .
. g ; 0 4. Mit Schichtwasser und wild abflieRendem Wasser ist zu rechnen, daher sind Kellergeschosse und deren Offnungen wasserdicht aus-
und Uberdachungen wird auf max. 15° begrenzt.
2 At der baulichen Nutzung g g zufiihren, Heizolbehélter sind gegen Auftrieb zu sichern. Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen,
) dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 713 Dacheindeckung
Als Dacheindeckungen fir Sattel- und”Wz.almdacher sind nur nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine in den Farben 5. Das Grundwasser steht relativ oberflachennah an. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen evtl. Grundwasserabsenkungen erforderlich
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig. naturrot, ziegelrot, braun und grau zulassig. werden, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen zu beantragen.
Untergeordnete erdgeschossigen Anbauten (Wintergarten) und Uberdachungen diirfen auch mit Glas eingedeckt werden.
3 MaR der baulichen Nutzung Flach- und Pultdécher von Garagen, Carports und Nebengebéuden, sowie von erdgeschossigen Anbauten (Wintergarten) und 6. Alle Vorhaben sind vor Bezug an die tffentliche Wasserversorgung sowie den Schmutzwasserkanal anzuschlieRen.
Uberdachungen diirfen zudem auch mit Trapezblech eingedeckt ober mit extensiver Dachbegriinung (Stérke der Substratauflage Hausdrainagen durfen nicht an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.
3.1 Il Zahl der zuléssigen Vollgeschosse, z.B. Il (zwei) mmdgste”s 5 cm?. errichtet werdgn. ] ) ) o o ) 7. Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Grundstiicken L
Als Eindeckung flir Dachgauben ist die gleiche Dacheindeckung wie die des Hauptdachs oder eine Eindeckung mit Trapezblech zu breitflachig zu versickern. Einer linienformigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt
) . ) verwenden. werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht maglich ist. _ Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
32 GRZ0,3 hochstzuléssige Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,3 Das Niederschlagswasser von den Fahr- und Park- /Stellflachen ist unter Beachtung des DWA—Merkblattes M 153 ebenfalls méglichst L gezugssysiem h‘?%e’, UT,M,\?I’I%'N SHHN 2016
7.14  Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Photovoltaikanlagen Uber belebte Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern. ezugssystem Hohe: - m . NHN ) o
Dachaufbauten sind nur in Form von Gauben und nur bei Satteld&chern mit einer Dachneigung von mindestens 35° zuléssig. Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitshlétter M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt — N oL s
3.3 GFZ 0,6 hochstzuldssige Geschossflachenzahl GFZ, z.B. 0,6 Sie sind mit Satteldach oder abgeschlepptem Pultdach auszubilden. A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die DWA - Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu
Die Summe der Breite der Dachgauben je Dachseite darf max. 1/2 der Lange des Dachs betragen. Der First von Gauben muss beriicksichtigen. _ _ o _ ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, - DEN 27.07.2020
mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptfirstes des Dachs liegen. Dachgauben haben untereinander, sowie zum Ortgang einen Auf dn_e N|ederschlagswasserfrelstellungsverordnung (NWFreiV), bzw.'d|e Ander_ung zum 11.09.2008 und die entsprechenden GEANDERT, DEN 12.10.2020
34 WH 6,50 héchstzuléssige Wandhhe WH in m, z.B. 6,50 m Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen. W fl
Dacheinschnitte sind unzulassig. i ; ot hai 5 i i i 5 i b lp €I PLAN
. ) ) ) o ) . ) o ) 8. Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméfer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den tblichen
_ _ o ) o . Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind zuléssig; sie sind im gleichem Neigungswinkel wie die darunterliegende L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.
Die festgesetzte maximal zuldssige Wandhohe WH ist jeweils traufseitig in AuRenwandlage zu messen, ab der Oberkante OK Dachflache auszufiihren.
RohfuBboden RFB im Erdgeschoss EG bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut. 9. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerischen Landesamt Architekten Stadtplaner
=> Die sichtbare Wandhohe, gemessen vom geplanten Geldnde, darf an allen Gebaudeseiten 6,90 m nicht uberschreiten. 7.2 Gebaude fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde. Bauingenieure
< 721  Aneinandergebaute Gebaude _ _ ) ) _ _ ) o ) Vermessungsingenieure
: 35 Die Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss darf max. 0,50 m tber Oberkante der ErschlieRungsstraRe "Im Wiesengrund", Aneinandergebaute HauptgebZude (Doppelhaushélften) sind mit gleicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zu errichten. 10. Auf die erforderlichen Grenzabstande von Gehtlzpflanzungen zu landwirtschaftichen Fldchen (Gehdlze uber 2 m Hohe: 4 m Abstand) ErschlieBungstrager
. gemessen von der Mitte der straRenzugewandten Gebéudeseite bis zur Mitte der Fahrbahn, liegen. und zu Nachbargrundstiicken entsprechen Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen.
. Hohenwarter Strale 124
2 . 722 AuBer\gestaItung von Gebauden _ _ _ _ _ 11.  Artenauswahl Biume und Straucher: 85276 Pfaffenhofen
G 4 Eghlzdt;rl \éVohnTl'nhe'enenW e ommebiude wid a n , . sude (oonelh Fir die AuBenwande der G.ebaude"sn?d nqr glatt verputzte in he!len Farben gestrlcheng Mauer.flachen sowie Holzverkleldungen, heimische Laubbaume wie Eiche, Linde, Ahorn, Birke, Hainbuche, Mehlbeere, Eberesche, usw. sowie Obsthaume in regionaltypischen Te'-f 08441 5046-0
.E_, ie Zahl der zulassigen Wohnein eiten je Wo ngebdude wird auf max. zwei egren;t. usammenge aqte Gebéude (Doppelhauser) naturbelassen oder hell lasiert, zulassig. Die Verwendung von Sichtmauerwerk, Keramikverkleidungen, metallischen oder (bevorzugt "alten") Sorten; heimische Stréucher wie Schneeball, Kornelkirsche, Pfaffenhiitchen, Hasel, Liguster, Strauchrosen, Schiehe, I\F/Ia)'(l- .O?Aél 505'62? d
g sind als ein Wohngebaude anzusehen, so dass je Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit zugelassen wird. zementgebundenen Fassadenbauteilen, Kunststoffplatten, Glashausteinen und dergleichen ist unzuléssig. Vogelkirsche, usw. ail info@wipflerplan.de
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