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< 20 \ \fj.g /’[ 2 \f 8 Garagen und Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (Verfahren nach § 13a BaUGB)
| O - " \ Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den Baugrundstiicken innerhalb und auRerhalb der . . . ) .
‘ Baugrenzen zuléssig. Zu éffentlichen Verkehrsfldchen miissen sie einen seitlichen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.01.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.
Die Herstellung von Stellplatzen, Garagen und Carports richtet sich nach den Vorgaben der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
glittigen Stellplatzsatzung der Gemeinde. Diese st bei der Planung und Ausfiihrung zu beachten. 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Behorden und sonstigen
o Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] T beteiligt.
9 Einfriedungen
Einfriedungen der Baugrundstiicke sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m (iber Gelénde, sockellos und mit einem Abstand zum ) , ;
Boden von mindestens 10 cm zuléssig, um die Durchlassigkeit fir Kleintiere zu gewahrleisten. Straenseitig sind sie als Holzz&une 3. Der l;ntwurf des Bebauungsplans Ir.] der Fassung vom e wur.de mit der Begﬂrundulng o
oder Stabgitterzaune mit senkrechter Lattung auszubilden, an den den tibrigen Grenzen werden sie auch als hinterpflanzte gemalt § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. 1/ im Internet veroffentlicht. Zeitgleich
Maschendrahtz&une zugelassen. Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern oder mit Sichtschutzstreifen wurden alle Planunterlagen im Rathaus offentlich ausgelegt.
oder -matten verkleidete Z&une u.4. sind unzuldssig. Heckenpflanzungen mit heimischen Laubgehdlzen als Einfriedung sind
zulassig, Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind unzulassig. 4.  Die Gemeinde Aresing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
1. Griinordnung

Die nicht Uberbauten priv. Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum als zu pflanzen festgesetzt. 5. Ausgefertigt

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm Aresing, den ...............
Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
12 Verkehrsflachen e —————————
Klaus Angermeier
12.2 Offentliche Verkehrsfléche .
! r 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung
13 Sonstige Planzeichen wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
L9, MaRzahl in Metern, z.B. 5,0 m Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.
0 ’ 4 1 14 AuRerkrafttreten
Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans tritt der bisher rechtskraftige Bebauungsplan "Unterweilenbach” in der Fassung vom Aresing. d
29.11.1978, genehmigt durch Schreiben des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen vom 11.01.1980 Nr. 30 - Az: 610-3/2, ESING, GeN .ocoocovvvvvvrs
v WH62m|FH85m rechtskréaftig durch Bekanntmachung am 01.02.1980, auRer Kraft.
9// ----------------------------------------------------------------
Klaus Angermeier
O Erster Blrgermeister Siegel
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1.PLANZEICHNUNG 2

. (net
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024 @) x
Bezugssystem Lage: UTM 32 0510 30 =
Bezugssystem Hohe: ~ m i, NHN (DHHN 2016) | | |

PRAAMBEL ? Beugrenzen Abstandstichen, Bauueie 3. HINWEISE GEMEINDE ARESING
e Gameide Aesig st afgun A — st B 1 it duth Panedher LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN

52 /4)/ bestehende Flurstlicksgrenzen
-der §§ 1; 1a; 9 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) 5.2 Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO. mit Flurstiicksnummer, z.B. 542/5
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) @ bestehendes Haupt- und Neben- B E BAU U N G S P LAN " U N T E RWE | |_ E N BAC H "

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 53 o Es wird die offene Bauweise festgesetzt gebaude mit Hausnummer .
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) 2. Die Planzeichnung ist flir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen. - 1 . AN D E RU N G
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassu.n.g den 54 Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig. 3. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrund- i _ _ . 3 ) .
Bebauungsp|an "Unterweilenbach" - 1. Anderung verunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt Fassung zur Veroffentllchung im Internet sowie der Bete|llgung der Behorden und sonstlgen
s Ingolstadt zu melden und im Einvernehmen zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren. Tréger offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
SATZUNG ° Mindestgrundsticksgrofen 4. Mit Schicht d wild abflieRendem Wasser ist zu rechnen, daher sind Kellergesch d deren Off dicht
. Die MindestarundstiicksardRe fir Einzelhausbeb betrégt 600 qm. die Mindestgrundstiicksgroe fi . Mit Schichtwasser und wild abflieRendem Wasser ist zu rechnen, daher sind Kellergeschosse und deren Offnungen wasserdicht aus- )
Eine Begriindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt. '© Vincesigrunasticksgre i SinzeialIsteballing Bekag: 520 am, €18 Wncesigrinasiicksgrose r zufiihren, Heizolbehélter sind gegen Auftrieb zu sicher. Es diirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen, UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5.000

Doppelhausbebauung betragt 650 gm (mindestens 325 gm je Doppelhaushélfte). dies ist besonders im Bauzustand zu beachten

7 B?uliche Gestaltung 5. Das Grundwasser steht relativ oberflachennah an. Sollten im Zuge von BaumaRnahmen evil. Grundwasserabsenkungen erforderlich
2. FE STS ETZUN GEN ;1 ) Bzz:?orrm werden, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen zu beantragen.
Es werden nur symmetrische Sattel- und Walmdacher mit mittig, tiber die Gebaudelangsseite verlaufendem Frist zugelassen. 6. Alle Vorhaben sind vor Bezug an die ffentliche Wasserversorgung sowie den Schmutzwasserkanal anzuschlieRen.
Fiir Garagen, Carports, Nebengebude sowie untergeordnete erdgeschossige Anbauten und Uberdachungen werden auch Hausdrainagen dirfen nicht an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Flachddcher und flach geneigte Pultdacher zugelassen. 7. Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flichen abflieRende Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf den Grundstiicken

Die Dachform und Dachneigung der Dacher von Garagen, Carport und Nebengeb&uden, wenn nicht mit Flach- oder Pultdach

i ) : i breitflachig zu versickern. Einer linienférmigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt
errichtet, ist der des Hauptgebaudes anzugleichen.

werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht méglich ist.

2 Art der baulichen Nutzung Das Niederschlagswasser von den Fahr- und Park- /Stellflachen ist unter Beachtung des DWA—Merkblattes M 153 ebenfalls mdglichst
712 Dachneigung iiber belebte Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) breitfldchig zu versickern.
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Fir Satteld&cher sind nur Dachneigungen von 24°- 44°, fiir Walmdacher Dachneigungen von 22°- 28° zuléssig. Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt
Die zulassige Dachneigung fiir Pultdacher von Garagen, Carports, Nebengeb&uden sowie untergeordnete erdgeschossige A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die DWA - Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu
Anbauten und Uberdachungen wird auf max. 15° begrenzt. berticksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die entsprechenden

3 MaR der baulichen Nutzung aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

7.1.3  Dacheindeckung
3.1 Il Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse, z.B. Il (zwei) Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende Dachziegel und Betondachsteine in den Farben naturrot, 8.
ziegelrot, braun und grau zulassig.

Untergeordnete erdgeschossigen Anbauten (Wintergarten) und Uberdachungen sowie Dachgauben diirfen auch mit Glas oder

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe mit
den (iblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.

3.2 GRZ 0,4 hochstzulassige Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4 Trapezblech eingedeckt oder mit extensiver Dachbegriinung (Starke der Substratauflage mindestens 5 cm) errichtet werden. 9.  Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerischen Landesamt
Flach- und Pultdécher von Garagen, Carports und Nebengebauden diirfen mit extensiver Dachbegriinung (Stérke der fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.
Die festgesetzte hdchstzuldssige Grundflachenzahl GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Substratauflage mindestens 10 cm) errichtet werden. 10, Auf die erforderichen G bstind Gehdlzo andwitschatichen Flachen (Gehdlze tber 2 m Hihe: 4 m Abstand
Stellplétzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl GRZ von 0,6 ' ut die erforderlichen "renza stande von Geholzpflanzungen zu an. WII’.tSC a'tlc en Flachen (Gehdize ber 2 m Hohe: 4 m Abstand)
. . . . . und zu Nachbargrundstiicken entsprechen Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen.
Uberschritten werden. 7.14  Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Photovoltaikanlagen
Dachaufbauten sind nur in Form von Gauben, Quer- und Zwerchgiebeln und nur bei Satteldachern mit einer Dachneigung von 11 Artenauswahl Baume und Straucher:
33 FH85m héchstzuléssige Firsthdhe, z.B. 8,50 m mindestens 25° zuléssig. Sie sind mit Satteldach oder abgeschlepptem Pultdach auszubilden. heimische Laubb&ume wie Eiche, Linde, Ahorn, Birke, Hainbuche, Mehlbeere, Eberesche, usw. sowie Obstbaume in regionaltypischen Geobasisdaten: Bayerische VVermessungsverwaltung 2024
; : . . z . . " S - t . ; ' - ' ) Bezugssystem Lage:  UTM 32
Die Summe der Breite der Dachaufbauten je Dachseite darf max. 1/2 der Lange des Dachs betragen. Der First von Dachaufbauten (bevorzugt "alten") Sorten; heimische Straucher wie Schneeball, Kornelkirsche, Pfaffenhiitchen, Hasel, Liguster, Strauchrosen, Schiehe, Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016)
Die Firsthohe ist von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens bis zum hdchstgelegenen Dachabschluss zu messen. muss mindestens 0,5 m unterhalb des Hauptfirstes des Dachs liegen. Dachaufbauten haben untereinander, sowie zum Ortgang Vogelkirsche, usw. |
einen Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.
34 WH 6,2 m héchstzuléssige Wandhdhe WH in m, z.B. 6,20 m Dacheinschnitte sind unzuléssig.
Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachfléchen sind zulassig; sie sind im gleichem Neigungswinkel wie die darunterliegende ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 28.07.2025
Die festgesetzte maximal zuldssige Wandhéhe WH ist jeweils traufseitig in AuBenwandlage zu messen, ab der Oberkante OK Dachflache auszufiihren.

RohfuRboden RFB im Erdgeschoss EG bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut.

72 Gebauce WipflerpLAN

4 Zahl der Wohneinheiten Aneinandergebaute Gebaude
Pro volle 250 m? Grundstiicksflache ist eine Wohneinheit in Wohngebauden zuléssig. Aneinandergebaute Hauptgebaude (Doppelhaushélften) sind mit gleicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zu errichten.
Zusammengebaute Gebdude auf einem Grundstiick zahlen als ein Wohngebaude. Architekten Stadtplaner
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