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BEBAUUNGSPLAN

1.PLANZEICHNUNG

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
Bezugssystem Lage:
Bezugssystem Hohe:

UTM 32

PRAAMBEL

als SATZUNG

2. FESTSETZUNGEN

-

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

GRZ 0,35

m (. NHN (DHHN 2016)

548/5

GRZ0,35 | GFZ0,6

I WH 5,90 m

/D

545

Die Gemeinde Aresing erlasst aufgrund

-der §§ 1, 1a, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Oberlauterbach "Ringstrafe" - 2. Anderung

Eine Begriindung in der letztgliltigen Fassung ist beigefugt.

Innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs ersetzt der vorliegende Bebauungsplan den rechtskréftigen Bebauungsplan Oberlauterbach
"RingstraRe" - 1. Anderung, in der Fassung vom 15.08.1994, rechtskraftig durch Bekanntmachung am 03.11.1994, zur Génze.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. Il (zwei)

héchstzulassige Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,35

Die festgesetzte hdchstzulassige Grundflachenzahl GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl GRZ von 0,6

Uberschritten werden.

GFZ0,6

hochstzulassige Geschossflachenzahl GFZ, z.B. 0,6

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen, einschlieflich der zu ihnen gehdrenden
ErschlieBungen (z.B. Treppenraume und Flure) und einschlielich ihrer Umfassungswande sind mitzurechnen.

WH 5,90

hdchstzulassige Wandhéhe WH inm, z.B. 5,90 m

Die festgesetzte maximal zulassige Wandhdéhe WH ist jeweils traufseitig in AuBenwandlage zu messen, ab der Oberkante OK
Rohfuboden RFB im Erdgeschoss EG bis zum Schnittpunkt der verldngerten AuRenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut.
Die sichtbare Wandhéhe, gemessen vom geplanten Gelénde, darf an allen Geb&udeseiten 6,50 m nicht tberschreiten.

Zahl der Wohneinheiten

Pro volle 250 m? Grundstticksflache ist eine Wohneinheit in Wohngebduden zulssig.
Zusammengebaute Geb&ude auf einem Grundstiick zahlen als ein Wohngebaude.
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Baugrenzen, Abstandsflachen, Bauweise

festgesetzte Baugrenze

Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.

0 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

ED Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Mindestgrundstlicksgroen
Die MindestgrundstiicksgréRe fir Einzelhausbebauung betragt 600 gm, die MindestgrundstiicksgroRe fiir
Doppelhausbebauung betragt 650 gm (mindestens 325 qm je Doppelhaushélfte).

Bauliche Gestaltung

Décher

Dachform

Es werden grundsatzlich nur symmetrische Sattel- und Walmdacher mit mittig liegendem Frist zugelassen.

Fiir Garagen, Carports, Nebengebaude sowie untergeordnete erdgeschossige Anbauten und Uberdachungen werden auch
Flachd&cher und flach geneigte Pultdécher zugelassen.

Die Dachform und Dachneigung der Dacher von Garagen, Carport und Nebengebauden, wenn nicht mit Flach- oder Pultdach
errichtet, ist der des Hauptgeb&udes anzugleichen

Dachneigung

Grundsatzlich sind fir Satteldacher und Walmdacher nur Dachneigungen von 18°-26° zulassig. Dariiber hinaus werden fiir Gebdude
mit Wandhdhen bis max. 4,80 m auch Satteldacher mit Dachneigungen bis zu 38° zugelassen.

Die zulassige Dachneigung fiir Pultdacher von Garagen, Carports, Nebengebaude sowie untergeordnete erdgeschossige Anbauten
und Uberdachungen wird auf max. 15° begrenzt.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckungen fiir Sattel- und Walmdacher sind nur nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine in den Farben
naturrot, ziegelrot, braun und grau zulassig.

Untergeordnete erdgeschossigen Anbauten (Wintergarten) und Uberdachungen diirfen auch mit Glas eingedeckt werden.

Flach- und Pultdacher von Garagen, Carports und Nebengeb&uden, sowie von erdgeschossigen Anbauten (Wintergérten) und
Uberdachungen diirfen zudem auch mit Trapezblech eingedeckt ober mit extensiver Dachbegriinung (Stérke der Substratauflage
mindestens 5 cm) errichtet werden.

Als Eindeckung fiir Dachgauben ist die gleiche Dacheindeckung wie die des Hauptdachs oder eine Eindeckung mit Trapezblech zu
verwenden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Photovoltaikanlagen

Dachaufbauten sind nur in Form von Gauben, Quer- und Zwerchgiebeln und nur bei Satteld&chern mit einer Dachneigung von
mindestens 35° zulassig.

Sie sind mit Satteldach oder abgeschlepptem Pultdach auszubilden.

Die Summe der Breite der Dachaufbauten je Dachseite darf max. 1/2 der Lange des Dachs betragen. Der First von Dachaufbauten
muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptfirstes des Dachs liegen. Dachaufbauten haben untereinander, sowie zum Ortgang
einen Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind zuléssig; sie sind im gleichem Neigungswinkel wie die darunterliegende
Dachflache auszufiihren.

Gebaude
Aneinandergebaute Gebaude
Aneinandergebaute Hauptgebaude (Doppelhaushalften) sind mit gleicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zu errichten.

AuRengestaltung von Gebauden

Fir die AuBenwande der Gebaude sind nur glatt verputzte in hellen Farben gestrichene Mauerflachen sowie Holzverkleidungen,
naturbelassen oder hell lasiert, zul&ssig. Die Verwendung von Sichtmauerwerk, Keramikverkleidungen, metallischen oder
zementgebundenen Fassadenbauteilen, Kunststoffplatten, Glasbausteinen und dergleichen ist unzuléssig.
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Garagen und Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den Baugrundstiicken innerhalb und auRerhalb der
Baugrenzen zulassig. Sie haben einen Abstand von mindestens 3,0 m zu angrenzenden éffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten,
Die Einfahrtsseite vor Garagen und Carports ist mit einer Tiefe von mindestens 5,0 m als uneingefriedeter Stauraum zur
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache auszubilden.

Die Flachen fiir oberirdische Stellplatze, Grundstticks- und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Schotter-
rasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster, Drainpflaster, u.a.) anzulegen.

Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstticke sind nur bis zu einer Hhe von 1,20 m (iber Gelande, sockellos und mit einem Abstand zum
Boden von mindestens 10 cm zulassig, um die Durchléssigkeit fir Kleintiere zu gewahrleisten. Straenseitig sind sie als Holzzaune
oder Stabgitterzaune mit senkrechter Lattung auszubilden, an den den brigen Grenzen werden sie auch als hinterpflanzte
Maschendrahtzaune zugelassen. Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzulassig.
Heckenpflanzungen mit heimischen Laubgehélzen als Einfriedung sind zulassig, Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch)
sind unzulassig.

Gelandeveranderungen und Stiitzmauern

Gelandeveranderungen sind auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschrénken.

Dabei sind entlang der Grenzen zur 6ffentlichen Verlkehrsflachen Auffiillungen der Baugrundstiicke maximal bis auf Hohe des
angrenzenden Straenniveaus zuldssig, zur Herstellung von Terrassen und Hauszugéngen darf das Gelénde dartiber hinaus bis
maximal auf Hohe der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss aufgefiillt werden.

Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen zu Nachbargrundstticken ist das natirliche Geldnde grundséatzlich innerhalb eines mind.
1,0 m breiten Streifens zu erhalten. Dariiber hinaus sind gemeinsame Auffiillungen auch ohne Abstande an den Grundstiicksgrenzen
zuldssig, ihre Hohe darf die unter 10.1 genannten Obergrenzen nicht iiberschreiten.

Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind unzuldssig. Lichtschachte vor Kellerfenstern sind zuléssig, jedoch nur bis zu
einem Abstand von max. 0,75 m zur Fassade.

Gelandeveranderungen sind als Bdschungen mit einer max. Neigung von 2:1
(L&nge zu Hohe) auszubilden. Der BdschungsfuB / die Béschungsoberkante
muss dabei grundsétzlich einen Abstand von mindestens 1,0 m zu benach-
barten Grundstlicken einhalten.Stiitzmauern werden mit einer sichtbaren Hohe
von max. 1,00 m zugelassen. Sie missen zur Grundstlicksgrenze und zueinander

Grundstiicksgrenze

einen Abstand von mind. 1,00 m aufweisen. Stiitzmauern sind mit Strauchern § ——
vorzupflanzen. Fir die Anlage von ordnungsgemaBen Garagenzufahrten 3 Vg 100m T
diirfen Stitzmauern auch auf die Grenze gesetzt werden. T —

Grlinordnung

Die nicht Uberbauten priv. Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum als zu pflanzen festgesetzt.
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Die unter 11.1.2 festgesetzten zu pflanzenden Baume kénnen in ihrer Anzahl angerechnet werden.

zu begrlinender Grundstiicksanteil zur Eingriinung

Die Flachen sind nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen und mit Obst- und/oder heimischen Laubb&umen und
heimischen Strauchern (mindestens 40% der Flache im Pflanzraster von max. 1,5 x 1,5 m, Mindest-Pflanzqualitat Strauch:
verpflanzter Strauch 3-4 Tr, Héhe 60 — 100 cm) zu bepflanzen.

Bereits bestehende Baume und Straucher kdnnen angerechnet werden.

Bauliche Anlagen (wie z.B. Garagen, Stellplatze, Terrassen, Freisitze, Nebenanlagen wie Holzlegen, Gartenh&uschen, u.&.) sind
innerhalb der Flachen nicht zulassig. Bauliche Anlagen zur Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser werden zugelassen.
Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zulassig.

12 Verkehrsflachen

12.1 Strallenbegrenzungslinie

12.2 Offentliche Verkehrsflache

13 Wasserwirtschaft

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
14 Sonstige Planzeichen
14.1 5 MaRzahl in Metern, z.B. 5,0 m
14.2 freizuhaltende Sichtdreiecke (Anfahrsicht 50 km/h, 70 m)
Innerhalb der Sichtdreiecke ist die Errichtung von baulichen Anlagen (z.B. Nebenanlagen, Einfriedungen, etc.) und Stellplétzen,
das Ablagern von Stoffen und Gegenstanden sowie Aufschiittungen und Bepflanzung tber eine Hohe von 0,8 m (iber Niveau der
Oberkante der unmittelbar angrenzenden Stralenflache unzulassig.

15 AuRerkrafttreten
Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans tritt der bisher rechtskréftige Bebauungsplan "Oberlauterbach - Ringstrae” - 1. Anderung in
der Fassung vom 15.08.1994, rechtskraftig durch Bekanntmachung am 03.11.1994, auBer Kraft.

3. HINWEISE

1. Hinweise durch Planzeichen

54 2@/ bestehende Flurstiicksgrenzen bestehende, nicht abgemarkte
mit Flurstlicksnummer, z.B. 542/5 Flurstlicksgrenzen
g; bestehendes Haupt- und Neben-
gebaude mit Hausnummer

2. Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

3. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrund-
verunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt zu melden und im Einvernehmen zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

4. Mit Schichtwasser und wild abflieRendem Wasser ist zu rechnen, daher sind Kellergeschosse und deren Offnungen wasserdicht aus-
zufiihren, Heizdlbehalter sind gegen Auftrieb zu sichern. Es dlrfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen,
dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

5. Das Grundwasser steht relativ oberflachennah an. Sollten im Zuge von Baumalnahmen evtl. Grundwasserabsenkungen erforderlich
werden, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen zu beantragen.

6.  Alle Vorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung sowie den Schmutzwasserkanal anzuschlieRen.

Hausdrainagen diirfen nicht an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

7. Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Grundstiicken
breitflachig zu versickern. Einer linienformigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt
werden, wenn der Nachweis gefihrt wird, dass eine fldchige Versickerung nicht maglich ist.

Das Niederschlagswasser von den Fahr- und Park- /Stellflachen ist unter Beachtung des DWA—Merkblattes M 153 ebenfalls maglichst
Uber belebte Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt
A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die DWA - Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu
ber(icksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die entsprechenden
aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

8.  Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den tblichen
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.

9. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

10.  Auf die erforderlichen Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen (Gehdlze tber 2 m Hohe: 4 m Abstand)
und zu Nachbargrundstiicken entsprechen Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen.

11.  Artenauswahl Baume und Straucher:

heimische Laubb&ume wie Eiche, Linde, Ahorn, Birke, Hainbuche, Mehlbeere, Eberesche, usw. sowie Obstbdume in regionaltypischen
(bevorzugt "alten") Sorten; heimische Straucher wie Schneeball, Kornelkirsche, Pfaffenhiitchen, Hasel, Liguster, Strauchrosen, Schiehe,
Vogelkirsche, usw.

4. VERFAHRENSVERMERKE (Verfahren nach § 13a BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.04.2022 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.04.2022 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2022 bis
15.07.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.04.2022 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 13 Abs. 2Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2022 bis 15.07.2022 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Aresing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01.08.2022 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.08.2022 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Aresing, den ..........ccc......
Klaus Angermeier
Erster Blrgermeister Siegel
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen

Aresing, den .........c.......

Klaus Angermeier

Erster Blrgermeister Siegel
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