<\ o [ , TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL
X N\ . 305/2 3 307/ 293/75
S 305#1 ] . 293/74 1. Raumlicher Geltungsbereich Die Gemeinde Aresing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
\ H 3 Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ ersetzen in (FB?aSssel:clggsd\%rr?e;gq%tggggUFE?GVBC:mZggg 1I-2£:72(5B7()BBldelr 8\)6?062;)&”5“!%:’; %?:ngaelji:huerdlllupt\;dn; C(I:I?asr
d $ |8 seinem raumlichen Geltungsbereich Teilflichen des Bebauungsplans ,Nérdlicher Ortseingang N Al ) S
23 Aresing — Gebiet westlich der Weilach, beidseits der St 2050 und der Altenfurter Strafe. Grundstucke (Baynutzungsverordnung - BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
5 ’ 3786), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81 der
L 293/65 ] o - Art der baulichen Nutzung Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
‘ — ) ) h :
W = 2.1 Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger BayRS 2132-1-B), die zuletzt geandert durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254)
Lebensmitteleinzelhandel* gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der in der Fassung der
o _ _ _ _ Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch § 2 des
= 22 Zulassig ist die Errichtung von Verbrauchermarkten fur den Lebensmitteleinzelhandel Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) den Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-
203/51 - einschliellich Backshops mit einer Verkaufsfliche von bis zu 1.200 m2 inkl. Café- und Nord“ fur den Bereich nordlicher Ortseingang, westlich der BauernstralRe als Satzung_
J Verzehrflachen.
3. MaR der baulichen Nut §1
293/52 } =5 SEr SAEEn Rt Raumlicher Geltungsbereich
\ 3.1 Die Grundflachenzahl betrdgt 80 vom 100 (GRZ 0,8).
T~ ] = 39 Gebaude dirfen eine Hohe von 8,00 m, gemessen senkrecht an der AuRenkante der Fur den réumlichen Geltungsbereich des Baugebietes_gelten die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung
Umfassungsmauer (roh), bezogen auf die festgesetzte FertigfuBbodenoberkante (FFOK) von in der Fassung vom 24.11.2025 und die darauf vermerkten Festsetzungen.
435,6 m 0. NHN bis zur Oberkante des Gebaudes (OK), nicht Uberschreiten. Erforderliche
technische Aufbauten wie Kihlungs- und Liftungsanlagen dirfen die zuldssige Gesamthdhe . §_2
911 um bis zu 1,50 m Uberschreiten. Bestandteile dieser Satzung
3.3 Nicht mit dem Hauptgebdude verbundene Nebenanlagen dirfen eine Héhe von 4,00 m bezogen Bebauungsplan mit
J auf die endglltige Gelandeoberflache am jeweiligen Standort nicht Gberschreiten. 1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und
1510 1q 3
3 | 3.4 Die Oberkante von gebaudeunabhangigen Werbeanlagen (Werbepylone und Fahnenmasten) darf 2. Textlichen Festsetzungen
e “ 293/11 die unter 5.9 festgesetzte H6he bezogen auf die endgiltige Gelédndeoberfliche am jeweiligen
b GroRflachiger Standort nicht Gberschreiten. ik §ftf "
0 " R . nkrafttreten
o Lebensiteleinzelhande! Uberbaubare Grundstiicksflichen
'.. 2 4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden mittels Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
( festgesetzt. Gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO keine
i Aniendung. VERFAHRENSVERMERKE
s 42 AuBRerhalb der Baugrenzen sind die folgenden baulichen Anlagen ausschlieRlich innerhalb der
5 | als Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig: Stellplatze fur 1) Der Gemeinderat der Gemeinde Aresing hat in der Sitzung vom 21.10.2024 die Aufstellung des Bebau-
Qg ; KFZ und  Fahrréder  inkl.  E-Ladesaulen,  Unterstdnde  fur  Einkaufswagen, ungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
»,.:1 s Qkiionsvzrkagfsﬂ?cr;en, ngtoTar\]tenv?rkaufsgécr:erA Isowie sonstige zur Versorgung und 19.11.2024 ortsiiblich bekanntgemacht.
Qo el o = N ‘ [ = utzung der Gebaude erforderliche untergeordnete Anlagen. )
19 ' LG 1“![.“],“.,(, ]ﬁ__?hn N N - ] e i 2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anho-
D e oy ‘T“ B K:: ,,K,..k & ARSI — . NN | 4.3 AuRerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen sind zulassig: rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ in der Fassung
d.& Lx«n h.m R -mv X e ein Werbepylon

vom 11.11.2024 hat in der Zeit vom 20.11.2024 bis 23.12.2024 stattgefunden.

e ein Parkplatzzufahrtspylon 3) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4

e zwei Fahnenmasten Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord® in der

7Y

e einer Trafostation mit einer Grundflache von max. 30 m?2 Fassung vom 11.11.2024 hat in der Zeit vom 20.11.2024 bis 23.12.2024 stattgefunden.
0 &\ 253/4 e zwei E-Ladesaule 4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ in der Fassung vom
. : : oA . 21.07.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
ein Spielplatz mit einer Flache von max. 400 m?
o y@ S o i SPISIpIaTETIL ST von max _ der Zeit vom 18.08.2025 bis 29.09.2025 beteiligt.
o \ 5. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO
909 2\ Dicher 5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ in der Fassung vom
- . . . o . 21.07.2025 wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.08.2025 bis
5.1 Dachfla_chen sind als Flach- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 15 Grad 29.09.2025 veraffentlicht.
auszubilden.
N 50 U . . . . - 6) Die Gemeinde Aresing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.11.2025 den Bebauungsplan ,Son-
: ntergeordnete Dé&cher (z.B. Vordacher, Eingangsiberdachungen, Uberdachungen von . ) . o N . ¢
M 1 1 000 Nebenanlagen gemaR Festsetzung Nr. 3.2) kénnen in anderen Dachneigungen erfolgen. dergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.11.2025 als
/ \ i Satzung beschlossen.
0510 20 30 40 50 60 70 8 90 100m 5.3 Der Firstverlauf ist Uber die Gebdudeldngsseite auszubilden. ATSEE, B wems cnmmm
KJ 54 Zulassige Dachfarben sind rot, naturrot, rotbraun, braun, grau und anthrazit.
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022 Fassaden
5.5 Fassaden sind in Putz auszufiihren. Holzverschalungen sind zuldssig. (Siegel)
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN DARSTELLUNGEN ALS HINWEISE 56 GrelleFassadenfarbensind nichtzuldssig. Erster Birgemeisen
Art der baulichen Nut Werbeanlagen
erbaulicnen Nutzung /20 / Mafzah! in Metern (z. B. 20) 5.7 Die Flache der marktbezogenen Werbeanlagen wird wie folgt festgesetzt: 7) Ausgefertigt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, 7 7 s - 12 % der Wandflach
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) ¢ Lstsene. max. o der Vvandtiache
o Nordseite: max. 8 % der Wandflache
S0 Sonstige Sondergebiete Sichtfiachen Al..lf der Sid- und Westseite sind Werbeanlagen n|F:ht zulassig. ) ) ) Aresing, den .............
(§ 11 BauNVO) 5.8 Blinkende oder neonfarbene Werbeanlagen sowie Werbeanlagen iber der max. Gebaudehéhe
sind nicht zuldssig.
MafR der baulichen Nutzung 5.9 Innerhalb des Baugebietes ist ein Werbepylon (max. L x B x H: 2,00 m x 0,50 m x 6,50 m) ein (Siegel)
Parkplatzzufahrtspylon (max. L x B x H: 1,00 m x 0,50 m x 3,00 m) sowie zwei Fahnenmasten lege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ] e MBI mYzUBEEig. et ERE Y ANG S HES s EE AR AEE s ARE LA NEEPEER ETEE
o (Erster Burgermeister)
08 Grundflachenzahl % Einfriedungen
E beispielhafte Ausgestaltung 5.10 Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m bezogen auf die endgiiltige ) ] ) .
) Gelandeoberflache zulassig. 8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,,Sondergeblet Einzelhandel Aresing-Nord" wurde am
OK 8m Oberkante, als HochstmaR o ST gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
5.11  Sie sind ohne durchgehenden Sockel, mit mind. 0,15 m Bodenabstand als Stabmattenzaun, Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
Maschendrahtzaun oder Holzzaun in offener Bauweise auszubilden. sicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5.12  An der sudlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereichs sind Einfriedung nur entlang der damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Innenseite der Ortsrandeingriinung zuléssig. §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Baugrenze Konzeption Verkehrsplanung adile il Aresing, den .............
5.13 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen sind bei Dachern mit einer
Dachneigung von 5° und dartber grundsatzlich zuldssig, wenn sie auf der Dachhaut aufliegend
N und in gleicher Neigung wie das darunterliegende Dach ausgefiihrt werden. Aufgestdnderte )
Ve;kierf;a;heL d Abs. 6 BauGB Anlagen auf Dachflachen mit einer Dachneigung von unter 5° sind unter der Voraussetzung (Siegel)
(§ S r.1tun S auGB) zuldssig, dass ihre Hohe die festgesetzte hdchstzuldssige um nicht mehr als 1,50 m Gberschreitet. e s s FEEE s LR LR R LR
Strat cohrsflich Von den AuRenwénden des unter ihnen liegenden Gebaudes haben sie um mindestens ihre Héhe (Erster Burgermeister)
trallenverkehrsflachen s Uber der Dachhaut zuriickzutreten.
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
5.14 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind grundsatzlich so aufzustellen und
Griinflachen auszufihren, dass keine Blendwirkungen auf benachbarte Grundstiicke und Stralen ausgehen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Anbauverbotszone 20 m 5.15 Mindestens 20% der Dachflachen (vertikale Projektion auf die Dachflache), wenn nicht mit einer
extensiven Dachbegriinung ausgefuhrt, sind mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
Private Griinflachen zu Uberstellen.
Immissionsschutz
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den 6.1 Fir den Betrieb des Lebensmittelmarktes wahrend der Tageszeit (06:00 bis 22:00 Uhr) sind
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses folgende Zeiten zu beachten:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) - Kundenéffnungszeit 07:00 bis 20:00 Uhr
- Anlieferungen Lebensmittelmarkt und Backshop 06:00 bis 20:00 Uhr
m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den PLANGRUNDLAGE 6.2 Wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist Betriebsruhe einzuhalten mit Ausnahme des

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses: Versickerungsflache uneingeschrankten Betriebs der haustechnischen Anlagen und der Anlieferung durch einen Lkw je

Nachtstunde an der Anlieferzone im Siden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Hohenschichtlienen Angaben in Metern 6.3 Die Lkw-Kihlaggregate sind wahrend der Standzeit und wahrend der Nachtzeit auf dem
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von gZ:rﬂormalhohennull (NHN) (z. B. gesamten Betriebsgrundstiick auszuschalten.
Natur und Landschaft 6.4 Die Schallleistungspegel LWA der haustechnischen Anlagen sind wie folgt zu begrenzen:
9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
® ) Anlage Schallleistung in dB(A) je Anlage
D Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schut r Pflege - Gebaude (Bestand) mit Tages- und Nachtzeit
zung v u zZu utz, zu - H B.6 = -
und Entwicklung von Natur und Landschaft ausnummer (2 ) X\\:Jafganneviur;lrsjzesiger twﬁ — 38 3222;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Zuluft Aggregateraum LWA = 70 dB(A)
o° ©000 Abluft Aggregateraum LWA =70 dB(A)
o 3 Umgrenzgng von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern Flurstiicksgrenze mit AuRengeréat Backshop LWA =65 dB(A)
00000 und sonstigen Bepflanzungen 911 Flurstiicksnummer (z. B. 531) Abluft Backshop LWA =70 dB(A) tags (kein Betrieb wahrend der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Nachtzeit)
Sofern die Lage und/oder Schallleistung der haustechnischen Anlagen wesentlich von den
' Anpflanzen: Baume, beispielhafte Standorte C\\?g;berljf diéas?rhUntersuchung abweichen, ist eine Prifung und gegebenenfalls Anpassung der
erte erforderlich.
(600) Anpflanzen: Straucher, beispielhafte Standorte Is Gelindeverdnderungen
' ’ Veranderungen der natirlichen Gelandeoberflache durch Auffillungen und Abgrabungen sind bis
zur Herstellung der geplanten Geldndeoberfliche zuldssig. Zur Sicherung der
Sonstige Planzeichen Geldndehdhenunterschiede sind Winkelstitzelemente bis zu einer max. H6éhe von 0,50 m
zuldssig. Dariiberhinausgehende Héhenunterschiede sind als Béschung in einem Verhaltnis von
. . . ] max. 1:2 auszubilden.
St Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und weitere Nebenanlagen
zur Versorgung und Nutzung des Lebensmittelmarktes 8. Wasserhaushalt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Das auf den privaten Grundstlcksflachen anfallende Niederschlagswasser ist ggf. vorzureinigen

und innerhalb der als Flache fir den Wasserhaushalt: Versickerungsflache festgesetzten Flache
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches zu versickern.

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Griinordnung N

9.1 Innerhalb der Umgrenzung A von Flachen, die zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen vorgesehen sind, ist auf einer Breite von ca. 5 m (an der engsten Stelle
3,5 m) eine maximal 2 m hohe, niedrigwiichsige Hecke zu entwickeln. Alle 5 bis 10 Meter ist ein
regionaltypischer, standortgerechter Stein- oder Kernobstbaum zu pflanzen, mindestens jedoch

M2 | Externer naturchutzfachlicher Ausgleich; Teilflache Fl. Nr 597, Gmkg. Aresing 13 Stiick. Die Hecke und die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang spéatestens in der

. . . nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die Hecke ist als Dreieckspflanzung mit einem
Ausg_anszustapd G211 - maRig gxtensw gengtztgs artenarmes Grinland Pflanzabstand von mindestens einem Meter gemaR der Artenliste ,Pflanzliste 3 — Strducher zur
EntW|ckIungsle|_eI . (23214 ) Az\rtenrelches Exte_nswgrunland Ortsrandeingrinung” zu entwickeln. Es mussen die Grenzabstédnde gemaf § 47 Abs. 1 und § 48
Mafinahmenflachengrofte 850 m* (Geltungsbereich) Abs. 1 AGBGB eingehalten werden. GemaR § 50 Abs. 2 AGBGB fallen Stein- und
Flurstlicksgrofie 4.123 m?

Kernobstbdume nicht unter den Grenzabstand. Es handelt sich um eine Gestaltungs- und keine
AusgleichsmafRnahme.

593

9.2 Innerhalb der Umgrenzung B von Flachen, die zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und , ) =< > ";fé N S A
sonstigen Bepflanzungen vorgesehen sind, ist auf einer Breite von ca. 9,5 m eine mehrschichtige Ubersichtslageplan M 1:15.000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2023
594 Hecke mit Kraut-, Strauch- und Baumschicht zu entwickeln.

Die Krautschicht soll beidseitig auf einer Breite von jeweils ca. 1 m mit einer standortgerechten,
artenreichen und gebietsheimischen Krauter-Blihmischung eingesat werden.

Die Strauchschicht soll auf einer Breite von jeweils ca. 2 m beidseitig nach der Krautschicht
gemal der Pflanzliste 3 ,StrAucher zur Ortsrandeingriinung” entwickelt werden. Die Pflanzung
erfolgt in Gruppen, zwischen denen Abstdnde von 1,5-4 m bestehen. Dazwischen soll die
Krautschicht weiter ausgebildet werden.

Die Baumschicht ist mittig auf einer Breite von ca. 3 m gemaR der Pflanzliste 1 ,Badume zur
Ortsrandeingrinung” zu entwickeln. Es sind mindestens 3 Badume zu pflanzen. Die Standorte sind
frei wahlbar, der Pflanzabstand betragt ca. 7 m.

Gemeinde Aresing
St.-Martin-Str. 16
86561 Aresing

9.3 Innerhalb der als Fldche C zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen BebauungSp|an
Bepflanzungen festgesetzten Flache sind mindestens 3 standortgerechte, heimische, ungiftige . . . “
,oondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord

Laubbdume gemalR der Pflanzliste 2 ,Badume zur Strallenraum- und Stellplatzbegrinung“ zu
N 598 pflanzen, die Standorte sind freiwéhlbar. Zwischen den Bdumen ist ein Pflanzabstand von mind. 7

m einzuhalten. mit integriertem Grunordnungsplan
M 1: Richtung Norden zur freien Landschaft ist eine locker gestufte, ungiftige Hecke gemaR der
0 1170 Pflanzliste 4 ,Straucher zur Stralenraum- und Stellplatzeingrinung® in einer Dreieckspflanzung
0 5 10 20 25 30 5 40 45 OS0m auf die gesamte Lange zu entwickeln. Der Pflanzabstand betragt 1 bis 1,5 m. Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
\j o - 94 Innerhalb der Umgrenzung D von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und DIN A0 13.11.2025 24.11.2025 1355-BP
Kartengrundlage: Geobasisdaten ay. Yérmessungsverwaltung sonstigen Bepflanzungen sind im Abstand von 10 — 15 m ein standortgerechter Baum geman der
1169 Pflanzliste 2 ,Baume zur StraRenraum — und Stellplatzbegriinung“, mindestens jedoch 8 Baume, TB MARKERT Stadiplaner - Landschaftsarchitekt PartG mbB Planfassung:
dauerhaft zu entwickeln, zu pflegen und bei Ausfall spatestens in der nachsten Pflanzperiode ‘ ’
/ B gleichwertig zu ersetzen. pearbeltung: Endfassu ng
Die dazwischenliegenden Flachen sind mit niedrigwiichsigen, einheimische, Strduchern geman Matthias Braun Unterschrift des Planers:
der Pflanzliste 3 ,Stréucher zur Ortsrandeingriinung zu bepflanzen. Die Pflanzung erfolgt in Hatthias Fleischhauer
lockeren Gruppen oder Reihen, so dass keine geschlossene blickdichte Hecke entsteht. Der
Pflanzabstand zwischen den Einzelstrduchern betrdgt ca. 1m. Die Pflanzhéhe bei Pflanzung
betragt mindestens 60 cm. Die Endwuchshéhe soll durch regelméaRige Pflegeschnitte auf ca. 80 Pillenreuther Str. 34 Tel. (0911) 999876-0
cm geha|ten werden. 90459 Nurnberg Fax (0911) 999876-54 I B M A R K E R I
USC o, DES1SG0807 oo o manert de Stadtplaner - Landschaftsarchitekten




