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4.2

Die Gemeinde Aresing erldsst aufgrund § 2, Abs. 1., §§ 9, 10 und 30 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), BayRS 2132-1-1 und des Art. 23 der Gemeindeord-
nung fUr den Freistaat Bayern (GO), BayRS 2020-1-1-I, folgenden Bebauungs-
plan "Sondergebiet Schutzen- und Dorfheim™ in der Fassung vom 20.04.2020 als

SATZUNG

Bestandteile des Bebauungplanes

FUr das Gebiet am nérdlichen Ortsrand der Ortsteiles Oberlauterbach der
Gemeinde Aresing, bestehend aus der FI.Nr. 551 und einer Teilfldche der FI.Nr.
13/2, qilt die vom IngenieurbUro Josef Tremel, Augsburg, ausgearbeitete Be-
bauungsplanzeichnung mit eingearbeiteter Grunordnung, in der Fassung vom
20.04.2020 die zusammen mit nachstehenden textlichen Vorschriften den Be-
bauungsplan bilden. Beigefugt ist die Begrindung in der Fassung vom
20.04.2020 mit dem Umweltbericht vom 20.04.2020.

Art der baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches umschlossene Ge-
biet wird als
Sondergebiet (SO)

i. S. des §11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung
"Schitzen- und Dorfheim" festgesetzt. Im SO ist die Errichtung eines Schitzen-
und Dorfheimes sowie eines Feuerwehrhauses zuldssig.

AuBerdem erfolgt die Ausweisung eines Teiles der Gesamtflache als FlGche for
die Wasserwirtschaft zur Errichtung eines Sickerbeckens fUr anfallendes Drai-
nagewasser.

MaB der baulichen Nutzung

Grund- und GeschoBfldchenzahl
Die Werte fUr Grund- und GeschoBfldchenzahl (GRZ/GFZ) sind festgesetzt und
im Sondergebiet als Hochstgrenze zuldssig.

GRZ=0,65 GFZ=0,25

Bauweise

Im Sondergebiet sind eingeschoBige Gebdude in offener Bauweise zuldssig.
I - ErdgeschoB
- Satteldach, Dachneigung 10°-20°
- Flachdach (<5°) fUr untergeordnete Gebdudeteile
- Wandhoéhe Schiutzenheim max. 3,80m
- Wandhoéhe Feuerwehrhaus max. 4,20m

Fixierung der Hohenlage der Gebdude

Hohenlage der Gebaude:

OK RFB EG maximal 30cm Uber OK StraBenhinterkante, gemessen in der Ge-
bdudemitte

Wandhohe: Gemessen von OK RFB bis Schnittpunkt Wand/Dachhaut im Mittel
der Traufseiten

Begriffsbestimmungen/Abkirzungen:
OK  Oberkante
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4.3

5.2

5.3

6.2

6.3

RFB  RohfuBboden, ist in jeder Baueingabe mit Meter Uber NN anzugeben.
EG  ErdgeschofB

Gelandeverdnderungen im Sondergebiet, Abstandsfldchen
Gelandeverdnderungen sind nur im unbedingt notwendigen Umfang zuldssig,
wobei dann der Geldndeverlauf dem naturlichen Geldnde anzupassen ist.

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriffen des Art. 6 BayBO; fur die Bemes-
sung der Abstandsfléchen ist das fertige, aufgefulite Geldnde heranzuziehen.

Gebdaudegestaltung und -gliederung

Dachformen und —deckung

Zulassig sind symmetrisch geneigte D&cher entsprechend 4.1; fUr die Dach-
eindeckung sind Dachziegel- bzw. Dachsteineindeckungen in einheitlicher
Farbgebung von ziegelrot Uber rotbraun bis braun und grau bis anthrazit sowie
in die Dachflache integrierte Anlagen zur Solarnutzung zul@ssig.

FUr Dachneigungen unter 15° sind auch nicht glédnzende Metalleindeckungen
obiger Farbgebung zul&ssig.

Aufstnderungen von Photovoltaik- oder Solaranlagen sind nicht zul&ssig.

DachUberstand
DachUbersténde sind bis max. 1,0m ab Vorderkante AuBenwand bis AuBen-
kante Dachrinne zuldssig.

Sonstiges
Ortsuntypische Verkleidungen mit (Spalt-)Klinker, Metall, Waschbeton etc. so-
wie grelle Farbgebungen fUr Anstriche und Oberfldchen sind unzul&ssig.

Ruhender Verkehr, Nebenanlagen, Einfriedungen

Stellplatznachweis
FUr die Nufzungen im Sondergebiet sind mindestens die folgenden Stell-
platzzahlen nachzuweisen:
» Einsatzkrafte Feuerwehr: 6 Stellplatze
=  Vereinsheim: 16 Stellplatze
» AuBerdem ist fUr ein Feuerwehrfahrzeug eine Aufstellfldche von 10x10m
vor dem Feuerwehrhaus vorzusehen.

Gestaltung und Positionierung

Nebenanlagen sind mit Flachddchern oder geneigten D&chern auszufUhren,
diese dUrfen maximal dieselbe Dachneigung wie das Dach des Hauptgebdu-
des aufweisen. Dachbegrinungen sind zuldssig.

Einfriedungen

Werden Einfriedungen errichtet, so sind diese auBerhalb der Ortsrand-
eingrinung vorzusehen. Einfriedungen zur freien Landschaft sind ohne Sockel
zu errichten, am Boden muss fUr Kleintiere ein DurchlaB von ca. 10 — 15 cm Ho-
he freibleiben; die Gesamthdhe darf maximal 1,20m betragen. Als Materialien
sind Stabgitter-, Maschendraht- oder Holzz&une zul&ssig.

Grunordnerische Festsetzungen

Grinflachen

Q) Oberboden

Der Mutterboden muss gemdaB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten mussen die Richtlinien der DIN 18320 "Grundsatze des
Landschaftsbaues, DIN 18915 "Bodenarbeiten fUr vegetationstechnische Zwe-
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7.2

7.3

7.4

cke" und DIN 18300 "Erdarbeiten” beachtet werden.

b) Pflanzungen
Der Pflanzabstand zu den Nachbargrundsticken richtet sich nach den Art. 47-
50 AGBGB.

Befestigte FlGchen
Die befestigten Fldchen fur Zufahrten, Stellplatze etc. sind zu minimieren und
wo mabglich mit wasser- und luftdurchl&ssigen Beldgen auszufUhren.
Hierzu zdhlen z.B.:
»  Pflasterfléchen in Sand oder Kiesbettung mit offenen Fugen
» Rasen- oder Splittfugenpflaster (2-3 cm breite Fugen, verfullt mit unge-
bundenem mineralischen Material und/ oder Oberboden)
= Schotterrasen
» wassergebundene Fldchen

Ortsrandeingrinung (private Grinfldchen)

Zur angemessenen Einbindung des Sondergebietes in die Umgebung ist am
Ubergang zur freien Landschaft eine private Grinfladche mit Pflanzbindung als
Ortsrandeingrinung festgesetzt.

Hier sind gemdB der Darstellung in der Planzeichnung mindestens 2m hohe
RankgerUste in L&dngen zwischen 2 und 5m, insgesamt mind. 50m Lange, Ge-
staltung geeignet fUr die ausgewdhlten Rankpflanzen, auf Licke gesetzt her-
zustellen und dauerhaft zu begrinen, Artenauswahl gem. folgender Pflanzliste:
Scharfz&hniger Strahlengriffel (Actinidia arguta)

GroBblattrige Pfeifenwinde (Artistolochia macrophylla)

Gemeine Waldrebe (Clematis viltalba)

Berg-Waldrebe (Clematis montana)

Schlingknéterich (Polygonum aubertii)

Kletterrosen in geeigneter Wuchshdhe

FUr Baumpflanzungen sind die dargestellten Baumstandorte variabel und nicht
verbindlich festgesetzt.

Es besteht eine Pflanzbindung fUr Bepflanzungen gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB auf den durch Planzeichen festgesetzten Fldchen. S&dmtliche Pflanzun-
gen sind vom GrundstUckseigentUmer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstérung zu schutzen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu ersetzen.

Pflanzdichte, Pflanzqualit&ten, Artenauswahl

Bdume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14cm
Kletterpflanzen: Sol. 3xv, 100/150 cm, 2 Pflanzen/ Ifm

Soweit auf dem Markt verfGgbar ist ausschlieBlich autochthones Pflanzgut zu-
|&ssig.

Empfohlene heimische Geholze im Landkreis ND-SOB (Auswahl):

B&ume (klein bis mittelgroB):
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holz-Apfel (Malus sylvestris)

Holz-Birne (Pyrus communis)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)

WalnuB (Juglans regia)

Feld-Rose (Rosa arvensis) u.a. Sorten
Essbare Eberesche (Sorbus aucuparia ,Edulis)
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9.2

9.3

10.

sowie einheimische Obstbaumarten als Hochstdmme.

Nadelgehdlze und nichtheimische Pflanzen sind (mit Ausnahme der Kletter-
pflanzen) nicht zuldssig.

Sa@mtliche festgesetzten Pflanzungen sind innerhalb von 12 Monaten nach
Nutzbarkeit der Gebdude zu erstellen.

Artenschutz

Das Sondergebiet ist wdhrend der Bauphase mittels umlaufendem Amphibi-
enzaun zu sichern, Errichtung vor Baubeginn.

Im Sondergebiet sind wdhrend der Bauphase aufgefundene Amphibien-
Individuen aus dem Baustellenbereich in geeignete Lebensrdume auBerhalb
umzusetzen.

Die Gehdlzstrukturen auf FI.Nr. 548 Gemarkung Oberlauterbach sind wéhrend
der Bauphase durch geeignete MaBnahmen (Z&unung) zu sichern. Das Befah-
ren, eine Verwendung als Lagerfldche oder als Stellplatz sind nicht zul&ssig.

Sickerbecken
Die Fldchen des Sickerbeckens sind im Rahmen des Unterhaltes zu pflegen.

Kompensationskonzept und Ausgleich

Sondergebiet: 1.535m? = auszugleichende Fldche
Ortsrandeingrinung: 865m?2

VersickerungsflGche: 710m?

Kompensationsfaktor

ermittelter Faktor = 0,50 (s. Begrundung)

Kompensationsbedarf

1.535m?x 0,50 = 767,5m?

Die berechneten 767,5m? Kompensationsbedarf werden aus dem gemeindli-
chen Okokonto ausgebucht, in Form einer 770m?2 groBen Teilflédche von FINr.
717, Gemarkung Rettenbach.

Entwicklungsziel fur die Teilfldche sind mdaBig extensiv genutztes, artenarmes
GrUnland (G211 gem. Kodierung BayKompV) und Ufersaum (k11 gem. Kodie-
rung BayKompV). Es wird auf das Entwicklungskonzept zu dieser Fldche mit
den entsprechenden MaBnahmen verwiesen.

Ver- und Entsorgung, Wasserwirtschaft, ErschlieBung

Versickerung von Niederschlagswasser

Ist die Versickerung im Uberplanten Areal moglich, so ist unverschmutztes Nie-
derschlagswasser von Dachfléchen und versiegelten Oberfldchen dem Un-
tergrund zuzufGhren und auf dem GrundstUck Uber belebte Bodenzonen breit-
fldchig zu versickern. Die Zwischenschaltung von Zisternen ist zuldssig; diese
dUrfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Versorgung

Neue oberirdische bauliche Anlagen (Masten u. UnterstUtzungen), die fUr Fern-
sprechleitungen und fuUr Leitungen zur Versorgung der Neubauten mit Elekirizi-
tat bestimmt sind, sind unzuldssig.

StaatsstraBe
Unmittelbare Zugdnge oder Zufahrten von den GrundstUcken zur StaatsstraBe
2045 sind nicht zul&ssig.

Baugenehmigungsverfahren
FUr die Errichtung der Hauptgebdude ist das Freistellungsverfahren ausge-
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11.

schlossen und das bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren vorge-
schrieben.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemdaBs § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

Gemeinde Aresing, den

Angermeier, 1. BUrgermeister Siegel

Hinweise

Immissionsschutz

Es wird auf die landwirtschaftlichen Emissionen (Ladrm, Geruch- und Staubein-
wirkungen) aus der Bewirtschaffung angrenzender landwirtschaftlicher Nutz-
fldchen hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Es gilt das Versickerungsgeboft, sofern der Untergrund entsprechende Durch-
|Gssigkeiten aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gege-
ben ist. Das von Dachfldchen und sonstigen befestigten FlGchen abflieBende
Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Grundsticken breitfléchig zu
versickern. Die entsprechenden Regelwerke sind zu beachten. Auf die Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die entsprechenden ak-
tualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewie-
sen. Eine Versickerung Uber belastete Bodenfldchen darf nicht erfolgen.
Hausdrainagen duUrfen nicht an den Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlos-
sen werden.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde gemdB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Sonstige

Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fUr KabelhausanschlUsse nur marktUbli-
che EinfUhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. PrGfnachweise sind vorzulegen.

Bauverbot

Entlang der freien Strecke von StaatsstraBen gilt gemdaB Art. 23 Abs. 1
BayStrWG fUr bauliche Anlagen bis 20,0m Abstand vom d&uBeren Rand der
Fahrbahndecke ein Bauverbot.

Als Ausnahme gelten Parklatze, die mit einem Abstand von 12,0 m vom &uBe-
ren Rand der Fahrbahndecke errichtet werden durfen.

- yTITTTN
.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf3
Der Gemeinderat von Aresing hat am 29.07.2019 beschlossen, den Bebau-
ungsplan "Sondergebiet Schitzen- und Dorfheim" in Aresing aufzustellen.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentli-
cher Darlegung und Anhoérung fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 29.07.2019 hat in der Zeit vom 23.08.2019 bis einschlieBlich
25.09.2019 stattgefunden.

Die frUhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 29.07.2019 wurde im selben Zeitraum durchgefihrt.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.10.2019 wurde mit
den textlichen Festsetzungen und der Begrundung gemdaB §3 Absatz 2 BauGB
mit der Bekanntmachung vom 27.11.2019 in der Zeit vom 06.12.2019 bis
07.01.2020 &ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand mit Schreiben vom
04.12.2019 die Beteiligung der Trager offentlicher Belange statt. Die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung vom 20.01.2020
behandelt und abgewogen.

Erneute (verkUrzte und beschrankte) offentliche Auslegung und Beteiligung
der Tréger offentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.04.2020 wurde mit
den textlichen Festsetzungen und der Begrindung gemaB §3 Absatz 2 BauGB
mit der Bekanntmachung vom 11.02.2020 in der Zeit vom 18.02.2020 bis
05.03.2020 erneut offentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand mit Schrei-
ben vom 11.02.2020 die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange
statt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung
vom 20.04.2020 behandelt und abgewogen.

SatzungsbeschluB

Der Bebauungsplan "Sondergebiet Schutzen- und Dorfheim" mit Textteil und
Begrindung wurde gemaB §10 Abs. 1 BauGB in der Gemeinderatssitzung am
20.04.2020 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Sondergebiet Schitzen- und Dorfheim" wurde mit allen
Bestandteilen (Planzeichnung, Textteil, Begrindung, Umweltbericht) am
__.__.2020 ausgefertigt.

Aresing, den __._ .2020

Angermeier, 1. Burgermeister Siegel
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Bekanntmachung

Der Bebauungsplan "Sondergebiet Schitzen- und Dorfheim" wurde am
__.__.2020 bekanntgemacht.

Er tritt mit diesem Tag gemdaB §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Seit diesem
Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit allen Bestandteilen wahrend der Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB, sowie §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Aresing, den __._ .2020

Angermeier, 1. Burgermeister Siegel
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GEMEINDE ARESING

BEBAUUNGSPLAN
Sondergebiet Schitzen- und Dorfheim

BEGRUNDUNG

Aresing/Augsburg, Fassung vom 20.04.2020

IngenieurbUro Josef Tremel, ProlistraBe 19, 86157 Augsburg
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1.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungplan

Der wirksame Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde Aresing weist auf dem U-
berplanten Geldnde bislang FlGdchen fur die Landwirtschaft aus, das Areal ist
demnach als AuBenbereich zu werten. Um den Bebauungsplan aus dem FI&-
chennutzungsplan entwickeln zu kénnen, wird dieser im Parallelverfahren ge-
andert.

Stadtebauvuliche Situation

Das Uberplante Areal liegt nordlich des Ortsteiles Oberlauterbach der Ge-
meinde Aresing; umliegend befinden sich ansonsten landwirtschaftliche Nutz-
fldchen. Auf der Uberplanten Flache befinden sich kein baulicher Bestand
oder bedeutsame Grunstrukturen.

Flache
Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Fidche von ca. 0,31ha.

Standortwahl

Der aktuellen Uberplanung fir das SO ging eine ausfUhrliche Standortsuche
voraus, bei der sich der gefundene Standort als am geeignetsten herauskristal-
lisierte. Dieser bietet kurze Wege nach Oberlauterbach und Niederdorf, woher
die voraussichtlichen Hauptnutzer kommen werden, eine optimale Verkehrs-
anbindung insbesondere mit dem Kreuzungsausbau der StaatsstraBe 2045 und
der HauptstraBe, der bei der Bauleitplanung bereits bericksichtigt wurde und
ist zudem fUr die Gemeinde auch verfugbar.

Das angrenzende Sickerbecken, dessen Lage bereits vorgegeben war, schafft
als vorgelagertes technisches Bauwerk den baulichen Ubergang zum Bestand
und zugleich den notwendigen Abstand zur bestehenden Bebauung in immis-
sionstechnischer Hinsicht; die EingrGnung erstreckt sich somit vom Grinbe-
stand sUdlich des Geltungsbereiches Uber das Sickerbecken entlang der neu-
en Gebdude bis nach Norden zu den Parkpl&tzen, wo die Uber den Parkfla-
chenbedarf hinausgehende GrundstUcksfldche ebenfalls begrint wird.

Die Bereitstellung von Fl&dchen fUr Vereinstatigkeit und Brauchtumspflege ent-
spricht somit den oben genannten Grundsdtzen des Regionalplanes. Dies wird
bestatigt durch Aussage der Regierung von Oberbayern, daB die Planung
den Erfordernissen der Raumordnung entspricht; auBerdem wurden vom Re-
gionalen Planungsverband keine diesbezUglichen Einwendungen vorge-
bracht.

Das Vorhaben wurde im Vorfeld mit der Regierung von Oberbayern abge-
stimmt und der Standort als geeignet festgestellt, da die Erreichbarkeit von
den Ortsteilen her gegeben ist und insbesondere keine Konflikte mit schit-
zenswerten (Wohn-)Nufzungen zu erwarten sind.

Aus diesen Grunden hat sich die Gemeinde entschieden, die vorliegende Plo-
nung am gewdhlten Standort vorzunehmen.

Infrastruktur und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geldndes erfolgt mit je einer direkten Zufahrt fGr das Son-
dergebiet und die Sickerfldche von der HauptstraBe her, die das Areal sowohl
mit den Oristeilen Oberlauterbach selbst und dem benachbarten Niederdorf
als auch mit der St2045 verbindet und eine leichte Erreichbarkeit gewdhrlei-
stet. Die notwendigen Parkplatze werden auf dem Areal selbst zur VerfGgung
gestellt. In der HauptstraBe befindet sich auch die Anbindung fur Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen. Die Ver- und Entsorgung ist damit gesichert.
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Gebdude und Gestaltung

Der landlichen Struktur angemessen wird die GroBe der Gebdude (Schitzen-
/Dorfheim, Feuerwehrhaus) begrenzt; entsprechende Auflagen in gestalteri-
scher Hinsicht sichern das optische Gesamtbild und werden der Ortsrandlage
gerecht.

Neben dem zentralen, zusammengefassten baulichen Bereich vermitteln das
weitgehend als Grunfldche ausgefUhrte Sickerbecken im Suden und die ein-
gegrunten Stellpladtze im Norden zwischen der angrenzenden freien Land-
schaft und den baulichen Strukturen.

Naturschutz und Grunordnung

Das Areal weist als bisherige landwirtschaftliche Fldche keinen Grinbestand
auf. Bei den Festsetzungen fUr Pflanzungen und Ortsrandeingrinung wurde
auf ein angemessenes Orts- und Landschaftsbild geachtet.

Ressourcenschutz wird durch fachgerechtes Oberbodenmanagement, Re-
genwasserbewirtschaftung, moglichst geringe Versiegelung und die BefUrwor-
tung von Dachbegrinung sowie Solarenergienutzung eingebracht.

FUr weitere Aussagen zu umweltbezogenen Themen wird auf den Umweltbe-
richt verwiesen.

Ziel und Zweck der Planung

Die vorliegende Planung der Gemeinde Aresing umfasst die Uberplanung ei-
ner bisherigen AuBenbereichsfliche zu einem Sondergebiet 'Schitzen- und
Dorfheim' und einer Fldche fUr die Wasserwirtschaft — Sickerbecken fUr Draino-
gewasser.

Seitens des ortlichen Schutzenvereins bestand schon I&dnger der Bedarf, eine
neues Schitzenheim zu errichten, das letztlich der ortlichen Vereinskultur zugu-
te kommt.

Das Vorsehen eines Fldche fur ein Feuerwehrhaus unterstreicht ebenfalls den
Charakter dieses Standortes fUr Nutzungen des dérflichen Bedarfes.

Ver- und Entsorqung

Die gesamte Ver- und Entsorgung des ausgewiesenen Areals erfolgt Uber die
Anbindung an das bestehende Leitungsnetz in der HauptstraBe.

Fldchenubersicht

(Angaben in m?ca. It. Bebauungsplanzeichnung)

gesamter Geltungsbereich: 3.110m?2

Sondergebiet: 1.535m? (Bau- und Verkehrsfldchen)
Ortsrandeingrinung: 865m?

Versickerungsfléche: 710m?2

Griunordnung

(1)

(2)

MaBnahmen zur Grinordnung und Landschaftspflege im Geltungsbereich.
Imm Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaBnahmen festgesetzt:
» Pflanzgebot fir Laubbaumhochstammbdume und Kletterpflanzen
» Versickerung des anfallenden Regenwassers

Da wegen der beengten Verhdlinisse die im Nachbarschaftsrecht geforder-
ten Abstandsfléchen zu landwirtschaftlichen Flidchen nur schwer eingehalten
werden kénnen, wird auf eine Eingrinung mit Kletterpflanzen zurGckgegriffen.
Die vorgesehene Bauweise der Gebdude mit holzverschalten Wanden eignet
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(3)

sich nicht fUr eine Fassadenbegrinung, so daB in der randlichen Grinfl&dche
freistehende Rankgeruste aufgestellt werden.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
Der Bebauungsplan Uberzieht die FlurstUcke FI.Nr. 551 und FI.Nr. 13/2 (Teilfl&-
che), die zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.
neu zu Uberplanende Eingriffsfldche 3.110m?
davon auszugleichende Flédche 1.535m?2

Vor Bebauung ist das zu betrachtende Eingriffsgebiet (Acker) in die Kategorie |
einzustufen.
Durch die Planung wird ein hoher Versiegelungs- und Nufzungsgrad erreicht,
so dass die geplante Nutzung in der Eingriffsschwere dem Typ A zuzuordnen
ist.

Bei Kategorie |, Eingriff Typ A liegt der Kompensationsfaktor somit bei + 0,60

abzugl. Abschlag fUr Randeingrinung und Bepflanzung (nérdl. Teil) - 0,05
abzugl. Abschlag fur Regenwasserversickerung -0,05
Kompensationsfaktor somit + 0,50

Die Eingriffsfldche von 1.535m? mit dem Kompensationsfaktor x 0,50 ist somit
auszugleichen mit 767,5m?2

Die berechneten 767,5m? Kompensationsbedarf werden aus dem gemeindli-
chen Okokonto ausgebucht, in Form einer 770m? groBen Teilfldiche von FI.Nr.
717, Gemarkung Rettenbach. Die Okokontofl&che soll zu einem struktur- und
artenreichen Lebensraumkomplex aus Stillgewdasser, Uferbereichen, extensiv
gepflegtem Feuchtgrinland und eingestreuten Bumen entwickelt werden.
Sie wurde fUr beide Kompensationstypen konzipiert, fir Kompensation nach
BayKompV und fur Kompensation nach Baugesetzbuch bzw. Leitfaden. Um
eine zukUnftige Nutzung fur Kompensation nach BayKompV nicht unnétig zu
komplizieren, wird fur den hier gegenstandlichen BP eine Fldche entsprechen-
der GréBe ausgebucht, die zwei benachbarten Ziel-Biotoptypen nach Bay-
KompV entspricht, hier dem md&Big extensiv genutzten, artenarmen Grinland
(G211 gem. Kodierung BayKompV) und dem Ufersaum (K11 gem. Kodierung
BayKompV). Hieraus ergibt sich zwar eine ungewdhnliche Geometrie inner-
halb der Okokontoflé&che, eine zukinftige Abbuchung von Wertpunkten nach
BayKompV bleibt aberin der verbleibenden Fidche einfach méglich.

Altlasten

Altlasten in diesem Bereich sind der Gemeinde Aresing zum gegenwdartigen
Zeitpunkt nicht bekannt.

Auswirkungen

Mit dem Uberplanten Areal wurde in Verbindung mit dem ohnehin hier vorge-
sehenen Sickerbecken ein idealer Standort fUr die dorflichen Nutzungen ge-
funden.

Die geplanten Anlagen sind dem &rtlichen MaBstab angemessen. Die Kombi-
nation aus baulicher Nutzung -SchiUtzenheim- und Grinfl&échen (Sickerbecken,
eingegrinte Parkplatze) |&sst den Ortsrand flieBend in die Landschaft Uberge-
hen.

Die geplante Ausweisung der Baufladche |asst aufgrund der dem dorflichen
MaBstab angemessenen Bebauung mit Festsetzungen zu Gestaltung und Ein-
grinung keine negativen Folgen fUr Siedlungsentwicklung, Orts- und Land-
schaftsbild erwarten.
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