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1.PLANZEICHNUNG

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
Bezugssystem Lage: UTM 32
Bezugssystem Hohe:

m (. NHN (DHHN 2016)

PRAAMBEL

Die Gemeinde Aresing erlasst aufgrund

- der §§ 1; 1a; 9 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den

Bebauungsplan "Unterweilenbach” - 1. Anderung

SATZUNG.

Eine Begriindung in der letztgliltigen Fassung ist beigefiigt.

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

Il Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse, z.B. Il (zwei)

GRZ 0,4 héchstzulassige Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4

Die festgesetzte hdchstzuldssige Grundflachenzahl GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplétzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl GRZ von 0,6
Uberschritten werden.

FH8,5m

hdchstzulassige Firsthohe, z.B. 8,50 m

Die Firsthohe ist von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens bis zum hdchstgelegenen Dachabschluss zu messen.

WH 6,2 m héchstzuléssige Wandhdhe WH in m, z.B. 6,20 m

Die festgesetzte maximal zuléssige Wandhohe WH ist jeweils traufseitig in AuRenwandlage zu messen, ab der Oberkante OK
RohfuRboden RFB im Erdgeschoss EG bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut.

Zahl der Wohneinheiten

Pro volle 250 m? Grundstiicksflache ist eine Wohneinheit in Wohngebauden zulassig.
Zusammengebaute Gebdude auf einem Grundstiick zahlen als ein Wohngebaude.

Baugrenzen, Abstandsflachen, Bauweise

festgesetzte Baugrenze

Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.
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0 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Mindestgrundstlicksgrofen
Die MindestgrundstticksgroRe fir Einzelhausbebauung betrégt 600 gm, die MindestgrundstiicksgroRe fiir
Doppelhausbebauung betragt 650 gm (mindestens 325 qm je Doppelhaushélfte).

Es sind Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

Bauliche Gestaltung

Décher

Dachform

Es werden nur symmetrische Sattel- und Walmdacher mit mittig, Uber die Gebaudeléngsseite verlaufendem Frist zugelassen.

Fiir Garagen, Carports, Nebengebaude sowie untergeordnete erdgeschossige Anbauten und Uberdachungen werden auch Flach-
dacher und flach geneigte Pultdacher zugelassen.

Die Dachform und Dachneigung der Dacher von Garagen, Carport und Nebengebauden, wenn nicht mit Flach- oder Pultdach errichtet,
ist der des Hauptgebaudes anzugleichen.

Dachneigung

Fir Satteldacher sind nur Dachneigungen von 24°- 44°, fiir Walmd&cher Dachneigungen von 22°- 28° zulassig.

Die zulassige Dachneigung fiir Pultdacher von Garagen, Carports, Nebengebauden sowie untergeordnete erdgeschossige
Anbauten und Uberdachungen wird auf max. 15° begrenzt.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende Dachziegel und Betondachsteine in den Farben naturrot,

ziegelrot, braun und grau zulassig.

Untergeordnete erdgeschossigen Anbauten (Wintergérten) und Uberdachungen sowie Dachgauben diirfen auch mit Glas oder
Trapezblech eingedeckt oder mit extensiver Dachbegriinung (Stérke der Substratauflage mindestens 5 cm) errichtet werden.

Flach- und Pultdacher von Garagen, Carports und Nebengebéuden diirfen mit extensiver Dachbegriinung (Stérke der Substratauflage
mindestens 10 cm) errichtet werden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Photovoltaikanlagen

Dachaufbauten sind nur in Form von Gauben, Quer- und Zwerchgiebeln und nur bei Satteldachern mit einer Dachneigung von
mindestens 25° zulassig. Sie sind mit Satteldach oder abgeschlepptem Pultdach auszubilden.

Die Summe der Breite der Dachaufbauten je Dachseite darf max. 1/2 der Lange des Dachs betragen. Der First von Dachaufbauten
muss mindestens 0,5 m unterhalb des Hauptfirstes des Dachs liegen.

Dachaufbauten haben untereinander, sowie zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind zulassig; sie sind im gleichem Neigungswinkel wie die darunterliegende
Dachflache auszufiihren.

Gebaude
Aneinandergebaute Gebaude
Aneinandergebaute Hauptgebéude (Doppelhaushalften) sind mit gleicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zu errichten.

Garagen und Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den Baugrundstiicken innerhalb und auferhalb der
Baugrenzen zulassig. Zu offentlichen Verkehrsflachen missen sie einen seitlichen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

Die Herstellung von Stellplatzen, Garagen und Carports richtet sich nach den Vorgaben der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
gliltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde. Diese ist bei der Planung und Ausfiihrung zu beachten.

Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstticke sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m (iber Gelénde, sockellos und mit einem Abstand zum
Boden von mindestens 10 cm zuléssig, um die Durchlassigkeit fir Kleintiere zu gewéahrleisten. Straenseitig sind sie als Holzzéune
oder Stabgitterzaune mit senkrechter Lattung auszubilden, an den den iibrigen Grenzen werden sie auch als hinterpflanzte
Maschendrahtzaune zugelassen. Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern oder mit Sichtschutzstreifen
oder -matten verkleidete Z&une u.4. sind unzuldssig. Heckenpflanzungen mit heimischen Laubgehdlzen als Einfriedung sind
zuléssig, Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdiandisch) sind unzulassig.

10. Grlnordnung
Die nicht Uberbauten priv. Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je angefangene 200 m? Grundstiicksfldche wird mind. ein Obstbaum oder ein heimischer Laubbaum als zu pflanzen festgesetzt.
Es werden auch standortgerechte, klimaangepasste Laubbaume zugelassen.
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 -16 cm
Mindestqualitat Obstbaum: Halb- oder Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

11 Verkehrsflachen

11.1 Strallenbegrenzungslinie

1.2 Offentliche Verkehrsflache

12 Sonstige Planzeichen

.5 MaRzahl in Metern, z.B. 5,0 m
14 AuRerkrafttreten
Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans tritt der bisher rechtskraftige Bebauungsplan "Unterweilenbach” in der Fassung vom
29.11.1978, genehmigt durch Schreiben des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen vom 11.01.1980 Nr. 30 - Az: 610-3/2,
rechtskraftig durch Bekanntmachung am 01.02.1980, auBer Kraft.
3. HINWEISE
1. Hinweise durch Planzeichen
52/9/ bestehende Flurstiicksgrenzen
mit Flurstlicksnummer, z.B. 542/5
E’ \ bestehendes Haupt- und Neben-
gebaude mit Hausnummer
5 Hoéhenschichtlinien des vorhandenen Urgeléndes
mit Hohenangaben in m 4. NHN,
Sichtdreieck freizuhaltende Sichtflachen mit den Abmessungen: Tiefe 3 m in der Zufahrt,
Lange 70m parallel zur Strae

2. Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

3. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrund-
verunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt zu melden und im Einvernehmen zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

4. Mit Schichtwasser und wild abflieRendem Wasser ist zu rechnen, daher sind Kellergeschosse und deren Offnungen wasserdicht aus-
zufiihren, Heiz6lbehalter sind gegen Auftrieb zu sichern. Es diirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen,
dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

5. Das Grundwasser steht relativ oberflachennah an. Sollten im Zuge von BaumaRnahmen evtl. Grundwasserabsenkungen erforderlich
werden, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen zu beantragen.

6.  Alle Vorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung sowie den Schmutzwasserkanal anzuschlieien.

Hausdrainagen durfen nicht an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

7. Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Grundstiicken
breitflachig zu versickern. Einer linienférmigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt
werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht méglich ist.

Das Niederschlagswasser von den Fahr- und Park- /Stellflachen ist unter Beachtung des DWA—Merkblattes M 153 ebenfalls mdglichst tiber
belebte Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A
138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die DWA - Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu
beriicksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten
Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

8. Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemalRer Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe mit den
ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.

9. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

10.  Auf die erforderlichen Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen (Gehdlze tber 2 m Hohe: 4 m Abstand) und
zu Nachbargrundstticken entsprechen Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen.

11.  Artenauswahl Baume und Stréucher:

Béume
* Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn 'Elsrijk' + Acer platanoides 'Columnare' - Spitz-Ahorn 'Columnare’
+ Amelanchier arborea 'Robin Hill' - Baum-Felsenbirne + Carpinus betulus 'Fastigiata' - Sdulen-Hainbuche
+ Corylus colurna - Tirkische Baum-Hasel * Fraxinus ornus 'Obelisk' - Blumen-Esche 'Obelisk'
+ Liquidambar styraciflua "Worplesdon' - Amberbaum 'Worplesdon' * Prunus 'Accolade’ - Zier-Kirsche 'Accolade’
* Prunus avium 'Plena’ - Gefillltblihende Vogel-Kirsche * Prunus padus 'Schloss Tiefurt' - Trauben- Kirsche 'Schloss Tiefurt'
+ Sorbus aria 'Magnifica' - Mehlbeere 'Magnifica' « Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
+ Tilia cordata 'Greenspire' - Winter-Linder 'Greenspire' + Tilia cordata 'Rancho' - Kleinkronige Winter-Linde 'Rancho’
* Malus Zierapfel in Sorten - z.B. 'Red Sentinel' / 'Butterball' / 'Evereste'
Stréucher
+ Amelanchier ovalis - Gewohnliche Felsenbirne + Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
* Berberis vulgaris - Gewdhnliche Berberitze + Cornus alba 'Sibirica’ - Weilker Hartriegel 'Sibirica'
+ Cornus mas - Kornelkirsche « Corylus avellana - Gewdhnliche Haselnuss
+ Crataegus monogyna - Eingriffliger Weiltdorn + Deutzia x magpnifica - Hoher Maiblumenstrauch
+ Kolkwitzia amabilis - Perlmuttstrauch + Philadelphus coronarius - Européischer Pfeifenstrauch
* Ribes alpinum 'Schmidt' - Alpen-Johannisbeere * Rosa glauca - Bereifte Rose
* Rosa multiflora - Viel bliitige Rose + Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
« Spiraea x cinerea 'Grefsheim' - Rispen-Spiere 'Grefsheim’ + Syringa vulgaris in Sorten - Gewohnlicher Flieder
* Viburnum x bodnantense 'Dawn’ - Bodnant-Winterschneeball 'Dawn’  + Viburnum 'Pragense’ - Prager Schneeball
* Weigela 'Bristol Ruby' oder 'Eva Rathke' - Weigelie
und andere
12. Der spezielle Artenschutz gem. § 44 BNatSchG ist bei der Bauvorbereitung und —durchfiihrung zu beachten.
Zur Vermeidung moglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe darf eine Geh6lzbeseitigung lediglich auerhalb der Vogelschutzzeit,
d.h. von 1.10. bis 28./29.02. zu erfolgen.
13. Aufenaggregate / TA Larm:
AuRen aufgestellte Warmepumpen-/Kalte-/Liiftungsaggregate sind so zu positionieren oder schallmindern, dass an den mafigeblichen
Immissionsorten (Fenster von Aufenthaltsraumen auf Nachbargrundstiicken) die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir WA (55 dB(A) Tag /
40 dB(A) Nacht) unter Beriicksichtigung von Ton-/Impulszuschlagen eingehalten werden.
Die Aufstellung an Grundstiicksgrenzen ist zu vermeiden.
14, Aufenbeleuchtung:
AuRenbeleuchtungen sind gerichtet und blendfrei auszufiihren, ohne Aufwartslicht und ohne Dauerbetrieb; Farbtemperatur < 2700 K.
15. Bei geplanten Baumpflanzungen im Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen ist das Merkblatt "B&ume, unterirdische Leitungen und

Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.
Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung von Telekommunikationslinien und
unterirdischen Versorgungsleitungen nicht behindert werden.
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4. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13a BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.07.2025 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.09.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2025 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.09.2025 bis 13.10.2025 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2025 wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.09.2025 bis 13.10.2025 im Internet veréffentlicht. Zeitgleich wurden

alle Planunterlagen im Rathaus &ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Aresing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 03.11.2025 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.11.2025 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Aresing, den .........cc.......
Klaus Angermeier
Erster Blirgermeister Siegel
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung

wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Aresing, den .........c........

Klaus Angermeier
Erster Blrgermeister Siegel
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