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Die Gemeinde Aresing, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen erléft aufgrund
- des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzVO)

in der zum Zeitpunkt des Beschlusses gliltigen Fassung den

Bebauungsplan "Am Feuerwehrhaus" in Unterweilenbach

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

l Bebauungsplanzeichnung
Il.  Festsetzungen durch Planzeichen und Text
lll.  Begriindung

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

mmessmsm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2.  Art der Nutzung

allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
pro Grundstiick ist maximal eine Wohneinheit (1WE) zuléssig
\_- F Feuerwehrhaus

3.  Mahl der Nutzung

zB. 0,2 Grundflachenzahl
zB. Geschof¥flachenzahl
D Zahl der VollgeschoRe

2 VoligeschoBe als Hochstmal, wobei das 2.VollgeschoR im
Dachraum liegen muB.
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4. Bauweise, Baugrenzen
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5. Verkehrsflachen

6. Griinflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

offene Bauweise

Baugrenze

Bauraum fir Garagen und Stellplétze, Zufahrtsbereich
nur Einzelhduser zulassig

Firstrichtung

offentliche Verkehrsfldche mit StraRenbegrenzungslinie,
verkehrsberuhigt ausgebaut

offentliche Griinfléche, von den Anliegern zu nutzen und zu pflegen
private Griinfliche

private Griinflache, bauliche Anlagen und Z&une sind
hier nicht zulassig.

Pflanzgebot
Zu pflanzende Baume, Artenauswahl entsprechend Festsetzungen
durch Text siehe 7.1 und 7.3, Standort in der Lage veranderbar

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

AT
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bestehende Grundstlicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Flurnummer

Parzellennummer

zu entfallende Gebaude
Gebéudevorschlag

bestehender Kanal

Trafostation

bestehender Graben




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsflachen

1.1 Fiir die Parzellen 1-6 gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen
(Art. 6, Abs. 4 und 5 BayBO).

1.2 Fir das geplante Feuerwehrhaus ist ein Abweichen von den Abstandsflachen
(gem. §7 BayBO) zulassig.
Fiir das Geb&ude ist an der westlichen Grundstiicksgrenze ein Grenzausbau
fiir das UntergeschoR in der gesamten Geb&audebreite (max. 8,50 m) festgesetzt.
Der Hauptbaukérper (EG+DG) ist im Abstand von 3,0 m von dieser Grundstlicks-
grenze zu errichten.

2. Bauweise

2.1 Der Grundriss der Geb&ude einschlieBlich moglicher Anbauten ist in Rechteckform
mit ausgepragter Léngsrichtung (Giebelseite mind. 2,0 m schméler als die Trauf-
seite) zu planen.

2.2 Die Sockelhdhe, gemessen vom natiirlichen Gelénde bis OK Rohdecke, darf
Hangseitig max. 25 cm betragen.

2.3 Der Kniestock von OK Rohdecke bis UK Sparren darf max. 50 cm, senkrecht
an der AuRenwand gemessen, betragen.

2.4 Die Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der Stralen-
begrenzungslinie liegen.
Der Stauraum darf nicht eingezaunt werden.

3. Gestaltung

3.1 AuRenwinde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerflachen
bzw. Holzriegelwénde auszufilhren. Unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden.
Schwarzer Holzanstrich ist unzulassig.

3.2 Werden zwei Geb&ude an der Grundstlicksgrenze aneinandergebaut, so sind sie
mit gleicher Dachneigung, gleichem Dachdeckungsmaterial und gleichen
AuRenwénden zu versehen, und in der gleichen Bauflucht zu errichten.

4, Dacher

4.1 Als Dachform sind ausschliellich symmetrisch, gleichgeneigte Satteldécher
festgesetzt. Fiir das vorspringende Untergescho des Feuerwehrhauses ist
ein Pultdach zulassig.

4.2 Die zulassige Dachneigung wird flr die Parzellen 1-6 mit 38°-45°, flr das
Feuerwehrhaus mit 42°-47° festgesetzt.

4.3 Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder ziegelroten Betonziegeln
zu decken.




4.4

4.5

5.1

6.1

6.2

6.3

7.1

Dachaufbauten sind maRstéblich dem Gebaude anzupassen.

Die Summe ihrer Gesamtbreiten darf maximal ein Drittel der Trauflange des
Gebaudes betragen.

Zuldssig sind nur Zwerchgiebel sowie Schlepp- oder Sattelgauben (Gauben mit
einer Einzelbreite von maximal 1,50 m; zuléssige Hohe ist max. die Hélfte der Hohe
des Hauptdaches).

Zwerchgiebel diirfen max. 1/3 Dachlénge betragen.

Zwerchgiebel und Gauben miissen vom Ortgang mind. 2,0 m Abstand einhalten,
der First des Zwerchgiebels muf mind. 1,0 m unter dem Hauptfirst zuriickbleiben.
Fiir Solaranlagen gelten die gleichen Anforderungen wie fiir Dachgauben.

Die gleichzeitige Verwendung von Dachgauben und Dachflachenfenstern auf
einer Dachflache ist nicht zulassig.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zulassig.

Dachiibersténde sind giebelseitig mit max. 50 cm, traufseitig einschlieBlich
Dachrinne mit max. 75 cm zulassig.

. Stellplatze, Zufahrten und FuBRwege

Zufahrten zu den Garagen, sowie offene Stellplatze sind versickerungsféhig
zu halten (z.B.: wassergebundene Decken, Rasensteine, Schotterrasen,
Pflaster aus Einkornbeton - z.B. "Aquatop").

. Einfriedungen

Als Einfriedungen an der StraRenseite sind nur Holzzdune mit senkrechter
Lattung ohne sichtbaren Sockel mit einer Héhe von 1,0 m zulassig.

Als Zaune zwischen den Parzellen sind auch Maschendrahtzéune mit einer Héhe
von 1,0 m ohne sichtbaren Sockel zuléssig.

An den riickwartigen Grenzen der Parzellen 1-4 sind Einzaunungen nur entlang
der Hausfluchten zuléssig (siehe Festsetzungen durch Planzeichen Pkt. 6
"private Griinflachen").

Stiitzmauern sind nicht zulassig.

. Griinordnung

Private Griinflachen

Die nicht tiberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Freiflachen nach land-
schaftsgértnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 200 m? angefangene
Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe 7.3).

Nadelgehdlzhecken sind nicht zulassig.

In den Privatgrundstiicken sind zusétzlich zu der unter 7.3 genannten Artenauswahl
folgende Baumarten zugelassen :

Malus in Art und Sorte Zierapfel
Prunus in Art und Sorte Zierkirsche
Crataegus in Art und Sorte Dorn
Pyrus in Art und Sorte Wildbirne

Carpinus betulus  Hainbuche
Sorbus aucupara Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche




7.2 Offentliche Griinflichen

Die &ffentlichen Griinflichen sind im Zuge der ErschlieRung in Absprache mit

der Unteren Naturschutzbehorde zu bepflanzen.

Die Pflege sowie die Nutzung dieser Fléche erfolgt durch die angrenzenden Anlieger.

7.3 Artenauswahl
Folgende heimischen Pflanzen sind zu verwenden :

a) Baume

Acer platanoides Spitzahorn Fraxinus excelsior
Quercus robur Stieleiche Tilia cordata
Betula pendula Sandbirke Sorbus intermedia

Obstbdume als Halb- und Hochstamm

b) Stréucher

Acer campestre Feldahorn Cornus mas
Cornus sanguinea  Hartriegel Corylus avellana
Crataeg. monogyna WeiRRdorn Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Rhamnus frangula
Rosa canina Hundsrose Salix caprea

Viburnum opulus Gem. Schneeball

8. Gelandeveranderungen

Gemeine Esche
Winterlinde
Schwed. Mehlbeere

Kornelkirsche
Haselnuf
Liguster
Faulbaum
Salweide

8.1 Wesentliche Abgrabungen oder Aufschiittungen sind nich zulassig.

9. Versorgungsleitungen

9.1 Die geplanten Geb&aude sind ausschlieflich {iber Erdkabel an das Telekommuni-

kationsnetz anzuschlieRen.



HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Die geplanten Geb&ude werden (iber Erdkabel und Verteilerschrénke an das
Versorgungsnetz der IAW angeschlossen. Die HausanschluRkabel enden in
Wandnischen an der der Stralenseite zugewandten HausauRenwand. Die Verteiler-
schrénke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Z4une integriert,
d.h. auf Privatgrund gestellt. Die betroffenen Grundeigentiimer haben die Aufstellung
zu dulden.

3. Niederschlagswasser von Dachflichen ist soweit mdglich auf dem jeweiligen
Grundsttick zu versickern.

4. Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.

5. Die MiligefaRe sind am Abfuhrtag im Einmiindungsbereich der WohnstraRe
bereitzustellen.
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