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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022

Art der baulichen Nutzung Y 20 /

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, 4 4
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

SO Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

08 Grundflichenzaht ST TT—==== Anbauverbotszone 20 m,
OK8m Oberkante, als Héchstmaf
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen PLANGRUNDLAGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
oot Hoéhenschichtlienen Angaben in Metern
Baugrenze iiber Normalhéhennull (NHN) (z. B.
548.4)
Verkehrsflachen Gebaude (Bestand) mit

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Sichtdreieck

911 Flursticksgrenze mit

DARSTELLUNGEN ALS HINWEISE

MaRzahl in Metern (z. B. 20)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Hausnummer (z. B. 6)

Flursticksnummer (z. B. 531)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

OO0O0O0O0
O

O
Q00000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

(oXe]

Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und weitere Nebenanlagen
zur Versorgung und Nutzung des Lebensmittelmarktes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

PRAAMBEL

Die Gemeinde Aresing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ fur
den Bereich nordlicher Ortseingang, westlich der Bauemstral3e als Satzung.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit

1. zeichnerischem Teil im MafRstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , GroRflachiger
Lebensmitteleinzelhandel” gemalk § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

1.2 Zulassig ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes fur den Lebensmitteleinzelhandel
einschliellich eines Backshops mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.200 m? zzgl. Cafe-
Nerzehrflachen.

1.3 Zulassig ist die Errichtung einer weiteren Einzelhandelseinheit mit einer Verkaufsflache von bis zu
300 m?.

2. MaR der baulichen Nutzung

21 Die Grundflachenzahl betragt 80 vom 100 (GRZ 0,8).

2.2 Gebaude durfen eine Hohe von 8,0 m, gemessen senkrecht an der Aul3enkante der
Umfassungsmauer (roh), bezogen auf die festgesetzte FertigfuRbodenoberkante (FFOK) von
435,6 m 0. NHN bis zur Oberkante des Gebaudes (OK), nicht Uberschreiten. Untergeordnete
Bauteile (erforderliche technische Aufbauten wie Kihlungs- und Luftungsanlagen, Oberlichter,
Werbeanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie) durfen die zulassige
Gesamthohe um bis zu X m tberschreiten.

2.3 Nicht mit dem Hauptgeb&ude verbundene Nebenanlagen diurfen eine Hohe von XY m bezogen
auf die endgultige Gelandeoberflache am jeweiligen Standort nicht tberschreiten.

24 Abweichend von Festsetzung 2.3 darf die Oberkante von gebdudeunabhangigen Werbeanlagen
(Werbepylone) eine Hohe von XY m bezogen auf die endgultige Gelandeoberflache am jeweiligen
Standort nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

od

3.1 Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO keine
Anwendung.

3.2 AuRerhalb der Baugrenzen sind die folgenden baulichen Anlagen ausschlief3lich innerhalb der
als Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig: Stellplatze fur
KFZ und Fahrrader inkl. E-Lades&aulen, Unterstande fur Einkaufswagen,
Aktionsverkaufsflachen, Automatenverkaufsflachen sowie sonstige zur Versorgung und
Nutzung der Geb&aude erforderliche untergeordnete Anlagen.

3.3 Die Errichtung der gemaR Festsetzung 4.6 zulassigen gebaudeunabhangigen Werbeanlagen ist
auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstuckflachen zulassig.

4. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO
Dacher

41 Dachflachen sind als Flach- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 15 Grad
auszubilden.

4.2 Untergeordnete Dacher (z.B. Vordacher, Eingangsuberdachungen, Uberdachungen von
Nebenanlagen gemalR Festsetzung Nr. 3.2) kdnnen in anderen Dachneigungen erfolgen.

4.3 Der Firstverlauf ist Uber die Gebaudelangsseite auszubilden.

Fassaden
4.4 Fassaden sind in Putz auszufuhren. Holzverschalungen sind zulassig.

Werbeanlagen
4.5 Blinkende oder neonfarbene Werbeanlagen sind nicht zulassig.

4.6 Innerhalb des Baugebietes ist ein Werbepylon sowie ein Zufahrtspylon zulassig.

5. Immissionsschutz

Wird ggf. im weiteren Verfahrensverlauf ergénzt!

6. Gelandeveranderungen

Veranderungen der nattrlichen Gelandeoberflache durch Auffullungen und Abgrabungen sind zur
Herstellung der geplanten Gelandeoberflache zulassig. Stutzmauern zur Gelandeabfangung sind
bis zu einer Héhe von XY m zul&ssig. Dartberhinausgehende Hohenunterschiede sind als
Boschung auszubilden.

7. Wasserhaushalt

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist
nach Moglichkeit auf dem Grundstick zurickzuhalten und zu versickem. Wird im weiteren
Verfahrensverlauf konkretisiert!

71 Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Drainpflaster auszubilden.

8. Grinordnung

8.1 Innerhalb der als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flache sind folgende PflanzmafRnahmen durchzufuhren: Wird im weiteren
Verfahrensverlauf ergénzt!

8.2 Innerhalb der als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flache ist die Anlage eines Spielplatzes zulassig.

Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergénzt!

9. Eingriffs- /Ausgleichsregelung

Fur die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch den
Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ auf den Eingriffsgrundsticken Flst.-
Nrn. XY, alle Gemarkung XY sowie Teilflachen der Grundstucke FIst.-Nrn. XY, alle Gemarkung
XY, besteht ein Ausgleichsbedarfvon XY Wertpunkten.

9.1 Zuordnung einer externen Ausgleichsflache gem. § 1 Abs. 3 BauGB:

Zum Ausgleich des Eingriffes in Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch das Vorhaben wird
eine XY m? groRRe Flache auf den Grundstlcke Flst.-Nr. XY, alle Gemarkung XY zugeordnet. Es
sind folgende MaRinahmen durchzufuhren: XY.

Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergénzt!

HINWEISE

1. Denkmalschutz

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstticks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Ver-pflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Wasserhaushalt

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagsfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelte, Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter
M 153 in Verbindung mit den Arbeitsblattern DWA-A 102-1 und 102-2 sowie Arbeitsblatt
A 138, jeweils in der zum Zeitpunkt der Antragsstellung aktuellen Fassung, zu bemessen.

Wasser und Abwasser von privaten Grundsttcken durfen dem Stral3enkérper der Staatsstra-
Re St 2050 (BauernstraflRe) nicht zugeleitet werden.

3. Artenliste
A) Baume*

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen; Stammumfang: 14-16 cm)
Acer campestre ,Elsrijk“ Feld-Ahorn Sorte ,Elsrijk*

Acer platanoides Spitz-Ahormn
Acer pseudoplantanus Berg-Ahorn
Betula pendula Birke
Carmpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Quercus petraea

Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

B) .Striucher”

(Mindestpflanzqualitat: autochthones Pflanzgut, mindestens 2x verpflanzt, MindestgroRe: 60-
100 cm)

Gewdhnliche Berberitze
Blutroter Hartriegel

Berberis vulgaris
Comus sanguinea

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Crataegus monogyna Weilkdorn

Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

4. Pflanzungen

Rodungen von Gehdlzen durfen ausschlielich im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
28. Februar vorgenommen werden.

Die geman Satzung erforderlichen PflanzmaRnahmen sind mit Angabe der Pflanzqualitat in
den jeweiligen Antragsunterlagen nachzuweisen.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gema DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125, ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist das
,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der For-
schungsgesellschaft fur Stralenbau und verkehrswese, Ausgabe 1989 zu beachten.

Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten
Flachen in Ortsrandbereichen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstande geman
AGBGB Art. 47 — 50 einzuhalten.

5. ErschlieRung
Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Baugrundstticken zur Staatsstraze St 2050
(BauernstralRe) sind nicht zulassig.

Der Bestand und Betrieb vorhandener Telekommunikationslinien missen gewahrleistet blei-
ben. Ggf. erforderliche Anderungen sind mit dem jeweiligen Leitungstrager abzustimmen.

6. Landwirtschaftliche Emissionen

Erwerber, Besitzer, Bauherren und Kundenverkehr der Grundsticke im Plangebiet haben die
ortsspezifischen landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkung), die
von den angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehen, unentgeltlich zu dul-
den und hinzunehmen.

7. Boden

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstigen Vorgaben zum Schutz von Bo-
den nach DIN 19731 und §§ 6 - 8 BBodSchV ist zu achten.

Auf eine bodenschonende Ausfuhrung der Bauarbeiten, unter Zuhilfenahme von gultigen Re-
gelwerken und Normen, ist zu achten.

8. Vorschriften und Normen

DIN-Vorschriften sowie andere Normen, Richtlinien, Regelwerke etc., auf die in den Festset-
zungen zu diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind in der Gemeinde Aresing, St.-Martin-
Str. 16, 86561 Aresing, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Anbauverbotszone StaatsstraRe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Bauverbotszone der Staatsstralze
St 2050. GemalR Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayStrWG durfen aufRerhalb der zur Erschlie-
Bung der anliegenden Grundsttcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen
an Staatsstrafen in einer Entfernung bis zu 20 m jeweils gemessen vom aufReren Rand der
Fahrbahndecke, nicht errichtet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Aresing hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am ............... ortsublich bekanntgemacht.

2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anho-
rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ in der Fassung
VOM ............... hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ in der
Fassungvom ............... hat in der Zeitvom ............... bis............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord® in der Fassung vom
............... wurden die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom ............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ in der Fassung vom
............... wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis
............... offentlich ausgelegt.

6) Die Gemeinde Aresing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den Bebauungsplan
~sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...............
als Satzung beschlossen.

Aresing, den .............

(Erster Burgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ wurde am
............... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Aresing, den .............

(Erster Burgermeister)
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Gemeinde Aresing
St.-Martin-Str. 16
86561 Aresing

Bebauungsplan
"Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord"
mit integriertem Grinordnungsplan
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