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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat von Aresing hat am 05.02.2024 beschlossen, die Einbeziehungssatzung
"St.-Mauritius-StraBe 2a" in Aresing aufzustellen.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréiger dffentlicher Belange
Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 05.02.2024 wurde mit den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung gemdB §3 Absatz 2 BauGB mit der
Bekanntmachung vom 1%2.03.2024 in der Zeit vom 28.03.2024 bis 30.04.2024 &ffentlich
ausgelegt. Mit Schreiben vom 21.03.2024 fand in der Zeit vom 28.03.2024 bis 30.04.2024
die Beteiligung der Tr&ger &ffentflicher Belange statt. Die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen wurden in der Sitzung vom 10.06.2024 behandelt und abgewogen.

Satzungsbeschluss
Die Einbeziehungssatzung "St.-Mauritius-StraBe 2a" mit Textteil und Begrindung wurde
gemdB §10 Abs. 1 BauGB in der Gemeinderatssitzung am 10.06.2024 als Satzung
beschlossen.

Ausfertigung
Die Einbeziehungssatzung "St.-Mauritius-StraBe 20" wurde mit allen Bestandteilen
(Planzeichnung, Textteil, Begrindung) am ——2024-ausgefertigt.

Aresing, den ——2824 Ot O\ 208

Anger{mei’é’ 1. BUrgermeister

Bekanntmachufig 2
Der Efnbeziehungssatzung "St.-Mauritius-StraBe 2a" wurde am C30M.2024 be-
kanntgemacht.

Er tritt mit diesem Tag gemaB §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Seit diesem Zeit-
punkt wird der Einbeziehungssatzung mit Planzeichnung, Textteil und Begrindung
wdahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Ober des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Einbeziehungssat-
zung eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB, sowie §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Aresing, den 6 =N 0 WPl ing

Anb’é?yer, 1. BUrgermeister
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ZeichenerklGrung:

A) FUr die Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksfldche

035 Grundfléchenzahl - hochstzuldssige

GeschoBfiéchenzahl - hchstzuldssige
2. Bauweise

A nur Einzelh&user zuldssig

o offene Bauweise

sD1525%3545°  Satteldach mit zuldssiger Dachneigung

[ maximal zwei VollgescholBe

R Baugrenze

3. Verkehrsfldchen

4\ Einfahrisbereich
Sichtdreieck

4, GrUnordnung

[ 1 private Grinflache
s private Grinfldche mit Pflanzbindung (Ortsrandeingrinung)
private Grinfléiche mit Pflanzbindung (Obstwiese)
® Baum zu pflanzen
@EE®  Strducher zu pflanzen

5 Sonstige Planzeichen

] Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

B) Fir die Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen

Flursticksgrenze

175 Flurnummer

bestehendes Haupt-/ Nebengebd&ude

vorgeschlagene Gebdudestellung

BemaBung in Meter

Bestandsbdume
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Geltungsbereich Flurnr. 1030: Bebauungsplan, M1: 500

0,35
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Il oder
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35-45
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GEMEINDE ARESING

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
ST.-MAURITIUS-STRASSE 2A
OT AUTENZELL

TEXTTEIL

Aresing/Augsburg, Fassung vom 10.06.2024

Ingenieurblro Josef Tremel, ProlistraBe 19, 86157 Augsburg



Einbeziehungssatzung "St.-Mauritius-Strae 2a" Gemeinde Aresing, OT Autenzell

Die Gemeinde Aresing erldsst aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit §§ ¢, 10 und 13 BauGB, Art. 23 der Gemeindeord-
nung fOr den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO} und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVQ) folgende

SATIUNG
zur Einbeziehung der Flurnummer 1030 Gemarkung Rettenbach
in den im Zusammenhang bebauten Ontsteil Autenzell
der Gemeinde Aresing unter der Bezeichnung
"$t.-Mauvritius-StraBe 20"

1. Geltungsbereich

Die Flurnr. 1030 Gemarkung Rettenbach wird in den im Zusammenhang be-
bauten Oristeil Autenzell gemdaB dem in der Planzeichnung {M 1:500) ersichtli-
chen Geltungsbereich einbezogen.

2. Zuléssigkeit von Vorhaben

Innerhallo des in § 1 festgelegten Geltungsbereiches richtet sich die planungs-
rechiliche Zuldssigkeit von Vorhalben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den
§§ 3 und 4 dieser Satzung.

3. Festselzungen zur Bebauung

Es wird die in der Planzeichnung dargestellie Baugrenze festgesetzt,
Hauptgebdude sind nur innerhall dieses Baufeldes zuldissig. Nebenanlagen
und Garagen sind auch auBerhally der Baugrenzen zulSssig, nicht jedoch in-
nerhalpo der festgesetzten Grinfldchen (privater Grinfléichen mit Pflanzbin-
dung] und nicht innerhalb des Wurzelbereichs der Bestandsbdume an der
Nordseite des Grundsticks.

Es gelien die Abstandsfidchen It. aktueller Fassung der Bayerischen Bauord-
nung vorrangig vor den Baugrenzen.

Folgende bauliche Festsetzungen sind einzuhatten:
Bauliche Nutzung/ Bauweise:
Einzelhaus, offene Bauweise, max. 2 Wohnungen
I} (max.) maximal 2 GeschoBe zul&ssig
- als ErdgeschoB mit ObergeschoB
Satteldach, Dachneigung 15°-25°, Wandhdhe max. 6,50m
- als Erdgeschol mit Dachgeschol
Satteldach, Dachneigung 35°-45°, Wandh&he max. 4,20m

Grund-/GeschoBflachenzahl {(GRZ/GFZ) max.: GRZ=0,35 GFZ=0,5
Eine Uberschreitung der Hochstwerte fir die GRZ um bis zu 50% gemdB §19
Albbs. 4 BauNVO ist zuldssig.

OK RFB EG maximal 30cm Uber OK natlrliches Geldnde, gemessen an der
héchstgelegenen Gebdudeecke.

(OK Oberkante, RFB RohfuBlboden, ist in jeder Baueingabe mit Meter Uber NN
anzugeben, EG Erdgeschol)

4, Eingrinung / Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Sonstiges zur Griinordnung

Private Grinfldche mit Pflanzbindung (Obsiwiese)
Die &stlichen Rand der Baufliche gelegene Fldche soll als Puffer vor Einwir-
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Einbeziehungssatzung "St.-Mauritius-StraBe 2a" Gemeinde Aresing, OT Autenzell

kungen aus den benachbarten gewerblichen und landwirtschaftlichen Nut-
zungen nicht Uberbaut werden und wird deshalb als private Grunflache mit
Pflanzbindung festgesetzt. Auf dieser Ficiche ist eine Obstwiese als dauerhafte
Gartennutzung zu entwickeln.

Es sind regionaltypische Obstbaumsorten, Mindestpflanzqualitat Halb- oder
Hochstamm, StU 10-12 cm, Sortenauswahl entsprechend den Streuolbst-
Sortenlisten des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen, zu pflanzen.

Siehe unter; www.neuburg-schrobenhausen.de/gartengestaltung

* Streuobst Sortenliste Apfel

» Streuobst Sortenliste Birne

» Streuobst Sortenliste Zwetschge

Private Gronfldche mit Pflanzbindung (Ortsrandeingrinung)

Zur angemessenen Einbindung des Baugrundstuckes in die Umgebung ist am
Ubergang zur freien Landschaft eine private Grinfléiche mit Pflanzbindung als
Ortsrandeingrinung festgesetzt,

Hier ist auf 5m Tiefe eine freiwachsende Hecke zu pflanzen:

- zweireihige Strauchbepflanzung auf 60 Prozent der Orfsrandeingrinung

- Pflanzabstand 1,5x1,5m

- eingestreut alle 10-15m ein standortgerechter heimischer Einzelbaum

Formschnitthecken sind in diesem Bereich nicht zuldssig, die Ortsrandeingri-
nung nur mit folgenden Gehdlzen zuldssig, die als gebietseigen zertifiziert sein
muUssen. Das Zerfifikat ist der UNB vorzulegen.

Pflanzliste 1 - BGume fUr private Ortsrandeingrinung
Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, mind. 3 xv,, m.Db., $tU 12-14 cm

* Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn 'Elsrijk’

* Amelanchier arborea 'Robin Hilll - Baum-Felsenbirne

« Carpinus betulus 'Fastigiata’ - S@ulen-Hainbuche'

* Corylus colurna - Turkische Baumhasel

* Juglans regia - Walnuss

* Liquidambar styraciflua 'Worplesdon' - Amberbaum 'Worplesdon'

* Malus tschonoskii - Scharlach-Apfel

* Prunus avium ‘Plena’ - GefUlltblohende Vogel-Kirsche
* Prunus padus'Schloss Tiefurt] - Trauben-Kirsche'Schloss Tiefurt'
« Sorbus aria 'Magnifica' - Mehlbeere 'Magnifica'
 Sorbus aucuparia 'Edulis’ - Essbare Eberesche

» Sorbus infermedia 'Brouwers' - Schwedische Elsbeere

* Tilia cordata 'Greenspire’ - Winter-Linde 'Greenspire'

» Tilia cordata 'Rancho’ - Kleinkronige Winter-Linde 'Rancho”

Pflanzliste 2 - Straucher fUr private Ortsrandeingrinung
Mindestpflanzqualit&t: v. Str., 3 bis 4 Triebe, 60 bis 100 cm

* Amelanchier ovalis - Gewdhnliche Felsenbirne
« Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne

« Berberis vulgaris - GewoOhnliche .Berberitze

* Cornus alba 'Sibirica’ - WeiBer Hartriegel 'Sibirica’
» Cornus mas - Kornelkirsche

* Corylus avellana - Gewdhnliche Haselnuss

* Crataegus monogynd - Eingriffliger WeiBdorn

* Deutzia x magnifica - Hoher Maiblumensfrauch
e Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster

* Philadelphus coronarius - Europd&ischer Pfeifenstrauch
* Prunus spinosa - Schlehe

* Ribes sanguineum 'Atrorubens' - Blut-Johannisbeere
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Einbeziehungssatzung "St.-Mauritius-Strale 2a” Gemeinde Aresing, OT Autenzell

* Rosa canina - Hunds-Rose

* Rosa multiflora - VielblUtige Rose

* Rosa rubiginosa - Wein-Rose

* Salix caprea 'Mas’ - Kétzchen-Weide

* Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

* Spiraea x vanhouttei - Pracht-Spiere

* Syringa vulgaris in Sorten - Gewdhnlicher Flieder

* Viburnum x bodnantense 'Dawn' - Bodnant-Winterschneeball 'Dawn’
* Viburnum 'Pragense’ - Prager Schneeball

Es besteht eine Pflanzbindung fUr Bepflanzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen. Sédmtliche Pflanzun-
gen sind vom GrundstUckseigentUmer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstbrung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu ersetzen.

Naturschutzrechilicher Ausgleich

Auf Grundlage einer auszugleichenden FlGdche von 430m? und eines in Ansatz
gebrachten Kompensationsfaktors von 0,3 emrrechnet sich ein Ausgleichsfla-
chenbedarf von ca. 130m?2.

Die Ausgleichsfldche wird Uber den Ausgleichsflichenpool des Donaumoos-
Iweckverbandes durch den Antfragsteller abgegolten.
Der entsprechende Vertrag ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Sonstiges
= Befestigte FlGdchen sind zu minimieren und mdglichst mit wasserdurchlds-
sigen Beldgen auszuflhren.
»  Unverschmutztes Niederschlagswasser ist mdglichst Uber belebte Boden-
zonen dem Untergrund zuzufGhnren.
= Zusammen mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflchengestal-
tungsplan einzureichen.

5. Inkrafitreten
Der Einbeziehungssatzung fritt mit der Bekanntmachung gemdaB § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Gemeinde Afeking, den CH Ol QTS

AnEér ier, 1. BUrgermeister
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Einlbeziehungssatzung "St.-Mauritius-StraBe 2a” Gemeinde Aresing, OT Autenzell

Hinweise

Immissionsschutz

Es wird auf die landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm, Geruch- und Staubein-
wirkungen) aus der Bewirtschafiung angrenzender landwirtschaftlicher Nutz-
fldchen hingewiesen.

Naturschutzschutz - Vogelschlag

Es wird darauf hingewiesen, dass das Risiko einer signifikanten Erndhung von
Vogelschlag an Glasbautellen gemdaB § 44 BNatSchG zu vermeiden ist. Zu
dessen Verringerung wird auf die BerUcksichtigung und erforderlichenfalls Um-
setzung entsprechender MaBnahmen bei der Gebdudeplanung und -
ausflhrung hingewiesen (siehe hierzu Leitfaden , Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht").

Naturschutzschutz - Lichtverschmutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz von Menschen sowie Insekten
und nachtaktiven Tieren unndfige kUnstliche Beleuchtung zu vermeiden ist.
Hilfreiche Informationen stellt zB. das Biosphdrenreservat Rhén als PDF-
Download zur VerfOgung.

Naturschutzschutz - Baumbestand

Entlang der St.-Mauritius-StraBe befindet ich ein zu erhaltender Baumbesiand,
der nachrichtlich in der Planzeichnung eingetragen ist,

Diese sind im Rahmen der Eingabeplanung lagegenau aufzunehmen und zu
verzeichnen,

Zum Schutz des Wurzelraums ist die Baumscheibe unter dem Kronenbereich
von jeglicher Bebauung und jeglichen Grabarbeiten freizuhalten. Wahrend
der gesamten Bauzeit sind BaumschutzmaBnahmen entsprechend DIN18920
(orffester Baumschutzzaun im Abstand von 1,5 m um Kronentfrauflbbereich zur
Verhinderung des Befahrens und der Lagerung von Baustoffen auf dem Wur-
zelbereich) einzuhalten.

Altlasten

Im Umgriff des Planungsbereiches sind It. derzeitiger Aktenlage und nach den
Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem
{ABUDIS) keine Altlastenverdachtsfl&ichen, Altablagerungen bzw. schadlichen
Bodenverdnderungen bekannt.

Es ist dennoch nicht auszuschlieBen, dass im Zuge von BaumaBnahmen in den
betroffenen Bereichen Alllastenverdachtsfl&ichen oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestdtigen, sind
das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und das Wasserwirtschaftsamt In-
golstadt umgehend zu informieren. FOr die weitere Vorgehensweise sind dann
die behdrdlicherseits vorgegebenen MaBnahmen zu beachten.

Wasserwirtschaft

Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durch-
|&ssigkeiten aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabsiand gege-
ben ist. Das von Dachfléichen und sonstigen befestigten Fidichen abflieBende
Niederschlagswasser ist grundsdtzlich auf den Grundsilcken breitfiéichig zu
versickern (DWA-Merkblatt M 153).

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA,
ArbeitsblGiter M 183 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 {Stand April
2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die DWA-
Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu berlcksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung {NWFreiV) und die jeweili-
gen aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu wird hin-
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gewiesen. Eine Versickerung Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.
Solite eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende
Nachweise zu belegen.

Hausdrainagen durfen nicht an den Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlos-
sen werden.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde gemdaB Art. 8 Abs, 1-2 DSchG unterliegen.

Abfallentsorgung:
Es wird darauf hingewiesen, dass die MUllgef&Be an der dffentlichen Verkehrs-
fidiche aufzustellen sind.

Anbauverbotszone

Entlang der KreisstraBe gilt eine Anbauverbotszone von 15m ab befestigtem
Fahrbahnrand. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Bauantrages
eine Befreiung von der Anbauverbotszone durch die Fachbehdrde zu prifen
ist.

N TN
Nl
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Einbeziehungssatzung "St.-Mauritius-StraBe 20" Gemeinde Aresing, OT Autenzell

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf3

Der Gemeinderat von Aresing hat am 05.02.2024 beschlossen, die Einbezie-
hungssatzung "St.-Mauritius-StraBe 2a" in Aresing im vereinfachten Verfahren
gemdaB §13 BauGB aufzustellen.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréiger dffentlicher Belange

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 05.02.2024 wurde

mit den texilichen Festsetzungen und der Begrindung gemdaB §3 Absatz 2 .

BaUGB mit der Bekanntmachung vom 19.03.2024 in der Zeit vom 28-83:262+4 bis - > ¢
o 4.2 92:05:2024 Offentlich ausgelegt. Mit Schreiben vom 21.03.2024 fand in der Zeit

vom 28.03.2024 bis 30.04.2024 die Beteiligung der Trager offentlicher Belange

statt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung

vom 10.06.2024 behandelt und abgewogen.

Satzungsbeschlull

Die Einbeziehungssatzung "St.-Mauritius-StraBe 2a" mit Textteil und Begrindung
wurde gemdaB §10 Abs. 1 BauGB in der Gemeinderatssitzung am A0.C£.2024 als
Satzung beschlossen.

Ausfertigung
Die Einbeziehungssatzung "St.-Mauritius-StraBe 2a" wurde mit allen Bestandtei-
len (Planzeichnung, Texiteil, Begrindung) am ——2624 ausgefertigt.

_ . CA.ON. 202
Aresing, den ———2024- C % .C\.20¢ S

Angeﬁme' r, 1. BUrgermeister

Bekanhtmachung Awpc
Die Einbeziehungssatzung "St.-Mauritius-StraBe 2a" wurde am QRN 2624-be-
kanntgemacht.

Er tritt mit diesem Tag gemdlB §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Seit diesem
Zeitpunkt wird der Einbeziehungssatzung mit Planzeichnung, Textteil und Be-
grindung wdahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Einbeziehungssat-
zung eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB, sowie §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Aresing, den B4 O C\DoeS

/ ‘,‘/ I.{f; -
Ané@gmeiér, 1. BUrgermeister
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GEMEINDE ARESING

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
ST.-MAURITIUS-STRASSE 2A

BEGRUNDUNG

) AD.CB. Qe
Aresing/Augsburg, Fassung vom 646:62-2024

IngenieurbUro Josef Tremel, ProllstraBe 19, 86157 Augsburg
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Einbezishungssatzung "St.-Mauritius-StraBe 2a" Gemeinde Aresing, OT Autenzell
1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungplan

Der wirksame Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Arssing weist auf dem
Uberplanten Geléinde bislang Fldchen fir die Landwirischaft aus, das Areal ist
demndach als AuBenbereich zu werten. Da die geordnete stédtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets durch diese Anderung nicht beeintréichtigh
wird, wird der Erlass der Einbeziehungssatzung gemdB der Vorgaben des §13
BauGB durchgefihrt,

2. Stadtebavliche Situation
Das Uberplante Areal liegt am westlichen Ortsrand des Oristeiles Autenzell der
Gemeinde Aresing, sUdlich der St.-Mauritius-StraBe, Nach Norden, Osten und
SUden befindet sich der bauliche Bestand der Crislage von Autenzell mit dorf-
typischer Nutzungsmischung, westlich grenzt die freie Landschaft an. Auf der
Uberplanien Parzelle befindet sich kein baulicher Besiand.

Fleiche

Das gesamte FlurstGck (=Geltungsbereich) umfasst eine Fldche von ca.
2.020m?, davon werden rund 200m? als Bauparzelle definiert und als in den
bebauten Ortstell einbezogene Flidiche angesetzt. Innerhalb derselben soll ai-
ne Uberbaubdre Fldche von ca. 430m? entstehen. AuBerdem werden private
Grinfléchen fesigesetzt, z.B. als Obstwiese und Ortsrandeingrinung; der Rest
verbleibt als Gartenfldche.

Infrastruktur und ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung der Fldche erfolgt von der St-Mauritius-StraBe
her an der topographisch ginstigsten Sielle im Bereich einer schon vorhande-
nen Gehwegabsenkung. Darlber erfolgt auch die Ankindung an bestehende
Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der St.-Mauritivis-StraBe. Die Ver- und
Entsorgung sind somit gesichert.

Gebdude und Gestaltung

Ziel dieser Planung ist es, dem EigentUmer die Errichtung eines Wohnhauses in
zeitgemd&Ber Bauweise zu ermdéglichen. Mit der Neubebauung erfolgt eine Ab-
rundung der bislang einseitigen [ndrdlichen) Bebauung an der an der St.-
Mauritius-StraBe auf deren SUdseite, was den Orisrand in diesem Bereich maB-
voll ergdnzi. Die Festsetzungen fir Gebdude und Erhalt des Grinbestandes an
der straBenbegleitenden B&schung sichern das Ortsbild.

Naturschutz und Grilnordnung

Das Areal weist als bisherige private Wiesenfldiche nur geringfigigen Grinbe-
stand ohne besondere Wertigkeit auf. Der Baumbestand an der St.-Mauritius-
StraBe wird durch das Bauvorhaben nicht tangiert und ein- enisprechender
Abstand gehalten.

Eine Ortsrandeingrinung zur Einbindung des Bauvorhabens in die Landschaft
ist festgesetzt.

Ressourcenschutz wird durch fachgerechtes Oberbodenmanagement, Re-
genwasserbewirtschaffung und mdglichst geringe Versiegelung eingebracht.

3. Ziel und Zweck der Planung
Die vorliegende Planung der Gemeinde Aresing umfasst die Uberplanung und
Einbeziechung einer bisherigen AuBenbereichsfiiche in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteill. Der Geltungsbereich umfasst dabei das gesamte betroffe-
ne Flurstck.

Ziel ist es, dem EigeniUmer auf eigenem Grund die Errichtung eines Wohnge-
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Einbeziehungssatzung "St.-Mauritius-StraBe 2" Gemeinde Aresing, OT Autenzell

bdudes zur eigenen Nutzung zu ermdglichen und vorhandene ErschiieBungs-
einrichtungen zu nutzen,

4, Stadtebauliches Konzept
Der landlichen Struktur und Orislage angemessen, werden Nutzung und Bau-
weise auf der einbezogenen Fléche auf ein Einzelhaus beschrénkt und die
GeschoBigkeit auf maximal 2 VollgeschoBe begrenzt. Eine vorgeschriebene
Ortsrandeingrénung sorgt fOr die Einbindung des gesamten Areadles in die
Landschaft.
FOr die Positionierung des Baufensters wurde ein Standort innerhalb des Ge-
samtgrundstickes gewahlt, der vom angrenzenden Gebdude bestand etwas
abgerlckt ist. Der Standortwahl liegen folgende Kriterien zugrunde:
v Jufahrissituation / Topographie
Die B&schung entlang der St.-Mauritius-StraBe ermdglicht nur an der vor-
gesehenen Stelle eine sinnvolle Zufahrt und ErschlieBung des Grundsti-
ckes. Eingriffe in die B&schung fUr alternative Zufahrten sind wirtschaftlich
und topographisch nicht sinnvoll. Topographisch bildet sich hier ein Pla-
teau aus, auf dem die Gebdude zu stehen kommen.
1 Abst@nde zu emittierenden Bestéinden
Unmittelbar &stlich der Fldche befindet sich ein (genehmigtes) gewerbli-
ches Betrigbsgebdude. Durch ein AbrUcken davon soll das Einwirken
maoglicher Emissionen aus der gewerblichen Nutzung auf das Wohnhaus
vermieden werden wie auch eventuelle Einschréinkungen durch die
Wohnnutzung fir das angrenzende Gewerbe,
Sodlich des Planungsgebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Be-
trielb mit entsprechendem Gebd&udebestand, auch hierzu solf mit gleicher
Begrindung ein Abstand eingehalien werden.
»  gegenUberliegender baulicher Bestand
Die geplante neue Bebauung nimmt in etwa die duBere Kante der ge-
genlberliegenden Bebauung auf (Hs.Nr, Ta),
»  Denkmalschutz
Der Cstlichste Teil des Planbereiches befindet sich in der Umgrenzung des
historischen Ortskernes von Autenzell. Es ist nicht auszuschlieBen, daB hier
Boedendenkmdler aufitreten kdénnen; daher soll dieser Bereich nicht Gber-
baut werden.

Zur Sicherung der FlGche zwischen Bestand und Baufliche wird hier eine
Obstwiese festgesetzt, wie sie frUher hier schon vorhanden gewesen sein soll.
Diese angelegte Grinstruktur soll das Bauvorhaben an den gewachsenen Ort
anbinden, indem sie ein historisches dorftypisches Element wieder aufnimmt.

5. Grinordnung

Bestand

Das neu Uberbaubare Areal ist derzeit eine privat genutzie Wiesenfliche ohne
wertvollen Grinbestand. Die Eingriffsschwere ist gering (GRZ max. 0,35), die
Einstufung entspricht daher dem Typ B, Kategorie I. Fir die Uberplanung wird
von einer Uberbaubaren Fidche von max. ca. 430m? ausgegangen.
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Ausgleichsregelung
Kompensationskonzept

Uberbaubare = duszugleichende FlGiche: 430m?

sonstige Fl&chennutzungen:
priv. Gronfldche 990m? (ges. Gartenfldche)
priv. Gronfliche 390m? (Obstwiese)
Crtsrandeingrinung  210m?

gesamter Geltungsbereich Fl.Nr. 1030: 2.020m?

Kompensationsfaktor

»  geringe Dichte (GRZ max. 0,35)

= Typ B Kat. | Ackerfldche und Intensivgrinland, Faktor von 0,2 bis 0,5
Gewdhlter Faktor: 0,30 als niedriger Wert; allein durch die Anlage einer priva-
ten Grinfladche = Gartenflidche sowie einer Obstwiese erfdhrt die Fliche eine
Aufwertung, auBerdem werden wirksame MinimierungsmaBnanmen getroffen:

» bedarfsgerechte Bauweise ->keine unndtige Verdichtung

»  Minimierung versiegelter FiGdchen, versickerungsféhige Beltige

Kompensationsbedarf

430m? x 0,30 = 130m* {gerundet)

Die Ausgleichsfliche wird Uber den Ausgleichsfléichenpool des Donaumoos-
Iweckverbandes durch den Antragsteller abgegolten.

Der enfsprechende Vertrag ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Anpflanzungen

FUr die Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Grenzabstinde bei Bepflan-
zung neben landwirtschaftlich genutzien Fldchen laut "AusfOhrungsgesetz zum
BUrgerlichen Gesetzbuch” (AGBGB}, Art. 48, eingehalten werden,

Weiterhin ist die Bepflanzung regelmd&Big zurlckzuschneiden, damit die Bewirt-
schaffung angrenzender Fidchen durch die Nutzer auch zukinftig problemlos
gewdhrleistet sind.

é. Denkmualschutz

Im Nahbereich des Planungsgebietes befinden sich It. Denkmalatlas Bayern
keine Bau- oder Bodendenkmd&iler.

Der 8stlichste Teil des Planbereiches befindet sich im historischen Oriskern des
urkundlich erstmals 1140 erwdhnten Crtes Autenzell. Die hochmittelalteriiche
Siedlungsstruktur mit den rund um die Kirche gruppierten Héfen ist in Autenzell
bis heute erkennbar. Daher sind im &stlichen Bereich der FL.Nr. 1030 Boden-
denkmdler zu vermuien.

7. Hinweise zum Verfahren nach 13 BauGB

Das Planungsziel ist die Regelung der stédtebaulichen Entwicklung auf der
Uberplanten Fldche unter dem Aspekt, dem EigentUmer der GrundstOcksflé-
che die Errichtung eines Wohnhauses zu eigenen Wohnzwecken zu ermogli-
chen. Wirtschaftliche Bauweise und Nutzung &rtlicher Potenziale sind dabei
Yoraussetzungen.

Da sich der aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergeben-
de ZuldssigkeitsmaBstab nicht wesentlich verdndert, erfolgt die Aufstellung der
Satzung im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. T und §4 Abs.
1 BauGB, der DurchfUhrung der Umweltprifung (§2 Abs.4 BauGB), der Erstel-
lung eines Umwelfberichtes (§2a BauGB), von der Angabe, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfigbar sind (§3 Abs.2 Satz 2 BauGB), und der
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Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring, §4c BauGB) wird ent-
sprechend §13 Abs. 3 BauGB abgesehen; ebenso wird auf eine zusammenfas-
sende Erkidrung verzichtet {§ 10a Abs.1 BauGB).

8. Ver- und Entsorgung
Die gesamte Ver- und Enfsorgung des ausgewiesenen Areals erfolgt Uber die
Anbindung an das bestehende Leitungsnetz in der St.-Mauritius-StraBe.

g. Fldchenibersicht
(Angaben in m*ca. It. Enbeziehungssatzungzeichnung)
gesamter Geltungsbereich FI.Nr, 1030: 2.020m?
Einbeziehungsfldche Oberbaubar 430m?
priv. Gronfldche ?90m? [ges. Gartenfldiche)
priv. Grinfl&iche 390m? (Chbstwiese)

Crtsrandeingrinung  210m?

10.  Auswirkungen
Die geplante Ausweisung der Baufl&iche |asst aufgrund der dem dérflichen
MaBstalb angemessenen Bebauung mit Festsetzungen zu Gestaltung und Ein-

aronung keine negativen Folgen fir Siedlungsentwicklung, Orfs- und Land-
schaftsbild erwarien.

TN
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