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1.1 Aufgabenstellung Warum ist das Flachenpotenzial zu erheben?

Bedarfsermittlung

Prognosen und
begriindete Annahmen
zur Bevélkerungs- und
Arbeitsplatzentwicklung

Vorgaben der
Raumordnung und
Landesplanung

Zielvorstellungen der
Gemeinde zur
Siedlungsstruktur und
zur Siedlungsdichte

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Manchen
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) Wohnen
! Wohnbauflachen

Gewerbe

) Gewerbliche

Bauflachen

: Daseinsvorsorge
i Zentrale Einrichtungen i

: Verkehr :
i ErschlieBungsstralen
) und Wege, Parkplatze :

) Sonstige
i Infrastruktur, Energie

Bilanz

Gegeniiberstellung und Bewertung

Erhebung
vorhandener
Flachenpotenziale

Bestehende
Bauleitplanung

Flachen- und
Leerstandserhebungen *

(* Detaillierungsstufe II)

Aresing — Flachenmonitoring

Vor der Inanspruchnahme neuer
Flachen fur Bauland ist der
Nachweis zu erbringen, dass
hierfir ein Bedarf besteht.

... die stadtebauliche Entwicklung
(soll) vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen.“ § 1 (5)
BauGB

,Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden,
dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung (...)
durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung (...) zu
nutzen.” § 1la (2) BauGB

,In den Siedlungsgebieten sind die
vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung moglichst vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfigung stehen.” Ziel 3.2
Landesentwicklungsprogramm Bayern




1.2 Aufgabenstellung Wie wird das Flachenpotenzial erhoben?

Bei zusatzlicher Inanspruchnahme

Wohnen von Flachen sind die vorhandenen
) E Wohnbauflachen : Flachenpotenziale zu erheben.
Bedarfsermrtﬂung Erhebung
. Gewerbe vorhandener " ohnattnen  Nutzungen (2
Firognosen o Gewerbliche Fléichenpotenzmle Wohngebiete, gemischte Nutzun-
begrtindete Annahmen A Bauflachen . gen) als auch dbrige Nutzungen
zur Bevoélkerungs- und O _ Bestehende (Gewerbe, soziale Infrastruktur)
Arbeitsplatzentwicklung : : Bauleitplanung
: Daseinsvorsorge : = Auf dieser Grundlage und unter
i Zentrale Einrichtungen : > Einbeziehung von Prognosen zur
R Vorga:en der d : : Flachen- und Bevodlkerungs- und Arbeitsplatz-
Sumordriung un S Leerstandserhebungen * entwicklung - sowie. den Zilvor:
Landesplanung g Verkehr stellungen der Gemeinde
. | Erschiefungsstatien | > it Segriniury der
Zlelvorste_llungen der i und Wege, Parkplatze hane 9
_ Gemeinde zur . Fahrradabstellplatzs....;
Siedlungsstruktur und |
zur Siedlungsdichte . - Gegenlberstellung von bestehen-
Sonstige dem Potenzial und dem zu erwar-

Infrastruktur, Energie tenden Bedarf (Bilanzierung)

(* Detaillierungsstufe II)

Bilanz

Gegeniiberstellung und Bewertung

Planungsverband

AuRerer

Wirtschaftsraum . . . . 3
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1.3 Aufgabenstellung Flachenerhebung als grundlegender Baustein
far die Ortsentwicklung

Die Auswahl und Ausweisung von
Bau-flachen im FNP erfolgt auf

Wohnbauflachen Grundlage der Ergebnisse der

Bedaﬁserm'“"‘ng : : Erhebung vorgenommenen Bilanzierung.
; Gewerbe vorhandener . '
Prognosen und Gewerbliche Fléichenpotenziale Bestehe_nde Potenziale sind
begriindete Annahmen : Bauflachen vorrangig gegenuber neuen
zur Bevélkerungs- und _ Bestehende Flachen zu nutzen.
Arbeitsplatzentwicklung i Daseinsvorsorge | Bauleitplanung Bei der Flachenausweisung sind vor
: A : allem flachensparende Bauweisen
Vorgaben der Zentrale Einrichtungen Flachen- und S Erpschlier5ungsformen
Raumordnung und Leerstandserhebungen * zugrunde zu legen.
Landesplanung Verkehr Hierdurch ~ lasst  sich  der
: ErschlieRungsstralen i Flachenbedarf weiter reduzieren.
Zielvorstellungen der und Wege, Parkplatze :
Gemeinde zur : Das Potenzialflachenkataster dient
Siedlungsstruktur und ' als wichtiges Instrument in der
zur Siedlungsdichte Bauleitplanung und bildet eine
Sonstige (* Detaillierungsstufe 1) Grundlage fir die Steuerungs-
Infrastruktur, Energie moglichkeiten zur Reduzierung

des Flachenverbrauchs.

S Pr——

Bilanz
Gegeniberstellung und Bewertung

Planungsverband

AuRerer

Wirtschaftsraum . . . . 4
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2.1 Vorgehensweise Erfassung der Flachenpotenziale

Flichenpotenziale

et e —————— ]

mit Baurecht

Unbeplanter

mit Baurecht Innenbereich

Einfacher Qualifizierter
B-Plan B-Plan

Sonstige
Satzungen

Baulticke, Nachverdichtung

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Manchen

PV

Ohne Baurecht

Bauflachen

Aresing — Flachenmonitoring

Das unbebaute Flachenpotenzial
wird je nach Detaillierungsstufe
teilrdumlich, auf Quartiersebene
bzw. ortsteilweise wie folgt erho-
ben:

Detaillierungsstufe | (Regelmafiq i.R.
von FNPs):

Erhebung des Flachenpotenzials
ohne Baurecht (FNP) und mit Bau-
recht (Baullicken, untergenutzte
Grundstiicke und Brachflachen).

Detaillierungsstufe II:

Erganzende Erhebung der Flachen-
potenziale um Umnutzungspotenzial,
Leerstdnde, untergenutzte Gebaude
sowie Moglichkeiten der Nachver-
dichtung bereits bebauter Flachen.

Detaillierungsstufe llI:

Quantifizierung und Qualifizierung
des Nachverdichtungspotenzials auf
bereits bebauten Flachen und Bau-
licken (Umbau, Anbau und Aufstock-

ung).




2.2 Vorgehensweise Von der Bestandsaufnahme zu planerischen
Konzept

+ Bewertung der Flachen nach

Fundierte Bestandsaufnahme Verfugbarkeit oder

Umnutzbarkeit sowie Darlegung

einer Strategie zur Aktivierung

von Flachenpotenzialen ist
Erfassung | : Erfassung obligatorisch.

Restriktionen : : Soziodkonomische :

FLLLTT
.

Mangel Nutzungs- Potenzial-
Bindungen :: Kkartierung : i Erfassung

TEEE mssssssses
"

i : : - Nutzungs- Pl Daten i i "
Chancen i P . - Pl i+ 1. Schritt: Erfassung der Flachen
i Baullvo i §30.34.FNP t1 einschrankungen i ! Einwohner Beschéftigte... § . g
. B T TP S ensmmsasssend Vsmssssessssssssssssensnsssssed TENESESNENESNSSSNSEINSEESENNEE)  Messussmssssmmssssessssssssesssesesses - sowie Kontaktaufnahme ZUu den

| | | | | Grundstiickseigentiimern.

+ Bedarf zusatzlicher

- - Prognose Wohnbauflachen: Subtraktion
Plausibilitdt und Eintrittswahrscheinlichkeit der Annahmen vorhandener

Bedarfsanalyse
Richt- und Orientierungswerte,
bedarfs- und nachfrageorientiert - Szenariengestiitzt

Flachenpotenziale vom
ermittelten Wohnbau-

S s o v vovvmmmsommovsvovov i Yol I=To[oT=Yo E2Ye 8
_— Flichen- Flichen- : . { . Bei Gewerbe-
: Prioritatensetzung {1 inanspruchnahme verfiigbarkeit Mobilisierung flachenpotenzialen: Prifung
SO OT OTOY SOOI - SOUOR SOOI einer Beteiligung an
interkommunalen
Gewerbegebieten zur
Planerisches Konzept FNP Bedarfsdeckung.

mp Auch negative Flachenbedarfe
maglich. Ein gewisser Handlungs-
spielraum muss gewahrleistet sein.

Planungsverband

Aulerer

Wirtschaftsraum . " . . 6
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2.3 Vorgehensweise Wie lauft die Baurechtsernebung konkret ab?

a. Die ermittelten Flachenressourcen werden anhand GIS Projekt Baulicken
einer systematischen Erfassung und zum Nachweis
vorhandener und verfliigbarer Flachenpotenziale

anlegen i eintragen ermitteln erstellen

= Vorlagen = Auswahl durch = Digitalisierung = Bauliicken und = Excel-Liste = Ausschnitte
erhoben = Ordnerstruktur Attribute von B-Planen Nachverdicht- erstellen festlegen
= GIS-Struktur = Daten aus oder ung ermitteln = Nummerierung = Symbole
+ gdb FNP . | Baulocken + Legende/
- md importieren RIWA-GIS « Nummerierung  Farbauswahl
oder Baulucken GIS

* BayernAtlas

b. In einem weiteren Bearbeitungsschritt kénnen : e =
Grundstuckseigentimer zu ihrer Entwicklungs- bzw.
VeraulRRerungsbereitschaft mittels Fragebogen
befragt werden. (Optional)

£Oooooooooo0o §

C. Die ermittelten Flachenressourcen werden der Wie viele Einwohner leben 2035 in der Gemeinde, wenn sie ....?
langfristigen gemeindespezifischen Bedarfssituation ;
i n Szen arl en gegenUbergeSte”t. Dle Ergebnlsse MH +1.914 EW Szenario "...weiter wachst wie bisher ( letzte 10 Jahre)...." (0.9 % p.a.)
sind eine wichtige Entscheidungshilfe fir den
Gemeinderat in Fragen der Weichenstellung fur dle Wie groR ist das unbebaute Fléachenpotenzial zur Bewaltigung dieses Einwohnerzuwachses?
kunftige Ortsentwicklung. .l . o . i

reicht zur Unterbringung von zusatzlich 602 Einwohnern

In den Wohn- und n des FNP (ohne Baurecht) konnen 614 zusétzliche Einwohner
untergebracht werden.

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
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2.3 Vorgehensweise Wie lauft die Baurechtsernebung konkret ab?

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Minchen

Fir die Ermittlung der Flachenpotenziale bzw. der Festlegung des bestehenden Baurechts, wurden alle
vorhandenen Bebauungspléne (qualifizierte und einfache Bebauungsplane) nach § 30 BauGB sowie alle
sonstigen Satzungen nach 88 34 und 35 BauGB Kkartiert und ausgewertet. Die vorhandenen
Flachenpotenziale lassen sich dementsprechend in zwei Kategorien gliedern:

Flachen mit Baurecht:
Unbebaute Flachen im Geltungsbereich von Bebauungsplanen nach 8 30 BauGB, Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4
BauGB oder im bauplanungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB.

Flachen ohne Baurecht:
Im Flachennutzungsplan dargestellte Entwicklungsflachen auRerhalb der Kategorie 1 (mit Baurecht) und Flachen innerhalb
von Satzungen gemaf 8§ 35 Abs. 6 BauGB.

Als Grundlage fur die Kartierung der Potenzialflachen dient der digitalisierte Flachennutzungsplan der
Gemeinde Aresing, die vorhandenen Satzungen sowie die aktuelle Digitale Flurkarte (01/2021). Die
vorhandenen Flachenpotenziale wurden durch einen Abgleich von aktuellem Bestand (DFK und Luftbild)
und den vorhandenen Satzungen sowie dem Flachennutzungsplan erhoben.

Die dargestellte Art der Nutzung entspricht dabei den vorhandenen Bauleitplanen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abgrenzung des Innen- und Aulenbereichs eine
Einzelfallentscheidung des Landratsamtes darstellt und damit von der Darstellung abweichen kann.
Zudem stellen Nachverdichtungsflachen auf bereits bebauten Grundstiicken ein theoretisches bzw. rein
rechnerisches Potenzial dar, das im Rahmen der Erhebung nicht durch eine Befragung der
Grundstuckseigentumer evaluiert wurde. Auch Entwicklungspotenziale aufgrund der laufenden
Strukturveranderungen auf ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen wurden nicht erhoben.

Aresing — Flachenmonitoring



3.1 Ergebnisse Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

Gesamt 16,3 ha

m Baulilicke innerhalb §30 BauGB
m Baulticke innerhalb §34 BauGB

m Entwicklungsflachen (FNP)

Planungsverband
AuRerer

I V itschaftsrau

Minchen Aresing — Flachenmonitoring




3.1 Ergebnisse Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

16,3 ha

davon

11,8 ha (72 %) mit Baurecht
4,5 ha (28 %) ohne Baurecht

Gemeinde Aresing — unbebautes Flachenpotenzial (Baullicken, Entwicklungsflachen)

in ha
Rosensteig
Oberweilenbach
Niederdorf
Oberlauterbach
Rettenbach
Unterweilenbach
Autenzell
Aresing
0,0 1,0 2,0 3,0 4,0 5,0 6,0 7,0 8,0 9,0
Aresing Autenzell Unterweilenbach Rettenbach Oberlauterbach Niederdorf Oberweilenbach Rosensteig
| ® Flachenpotenzial 8,35 2,02 1,10 1,23 2,14 0,92 0,12 0,39
Planungsverband
Aulerer
I V Manonn Aresing — Flachenmonitoring 10




3.1 Ergebnisse

16.3 ha
davon

Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

11,8 ha (72 %) mit Baurecht

4,5 ha (28 %) ohne Baurecht

Gemeinde Aresing - unbebautes Flachenpotenzial nach Baurecht in ha

10/2022

4,0

3,5

3,0

2,5

£ 20

1,5

1,0

0,5 I I

0.0 Unt ilenb Oberlauterb Ob rw-il nb .

Aresing Autenzell n erv(\:/ﬁl enba |l Rettenbach er a# €hac!  Niederdorf € (;e ac Rosensteig
® Baullicke innerhalb 830 BauGB 3,38 0,37 0,19 0,84 0,54 0,20 0,00 0,00
= Baullicke innerhalb 834 BauGB 3,45 0,80 0,43 0,00 0,33 0,73 0,12 0,39
m Entwicklungsflachen (FNP) 1,52 0,85 0,48 0,39 1,28 0,00 0,00 0,00
Planungsverband

PV mﬁszﬁ;ftslaum 11

Mdnchen
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3.1 Ergebnisse

Potenzial mit Baurecht

Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

Aresing

Autenzell

Unterweilenbach

Oberlauterbach

Rettenbach

Niederdorf

Oberweilenbach

Rosensteig

Bauliicke in "Wohngebieten"

3,85 ha

0,53 ha

0,19 ha

0,65 ha

0,84 ha

0,20 ha

0,39 ha

Bauliicke in ,Dorfgebieten”

2,04 ha

0,63 ha

0,43 ha

0,21 ha

0,73 ha

0,12 ha

Baulticke in ,Mischgebieten”

Baullicke in ,Urbanen Gebieten”

Bauliicke in ,Gewerbegebieten”

0,57 ha

Baullicke in ,Sondergebieten”

Bauliicke in ,Flachen fir den Gemeinbedarf"

Entwicklungsflachen (FNP) ohne Baurecht

Wohnbauflache

0,38 ha

0,30 ha

0,10 ha

0,18 ha

Dorfgebiet

0,55 ha

0,38 ha

1,10 ha

Mischgebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet

Bauflache fir Gemeinbedarf

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Minchen

PV

0,60 ha

Aresing — Flachenmonitoring
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3.1 Ergebnisse Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

Baulliicken (mit Baurecht) je Ortsteil in ha
(Stand 10/2022)

8,00 ha

7,00 ha

6,00 ha -

5,00 ha -

4,00 ha -

3,00 ha -

m Bauliicke in "Flachen fur den Gemeinbedarf"
2,00 ha -

1,00 ha - I
0,00 ha I T T . T I T l
NN S N\
Y Y &

= Bauliicke in "Gewerbegebieten”

m Bauliicke in "Dorfgebieten"

L = Baullcke in "Wohngebieten"

erel
Wirtschaftsraum . " . . 13
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3.1 Ergebnisse Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

Entwicklungsflachen (FNP) je Ortsteil in ha
(Stand 10/2022)

1,60 ha

1,40 ha

1,20 ha

1,00 ha

0,80 ha

0,60 ha

0,40 ha

m Bauflache fir Gemeinbedarf

0,20 ha m Dorfgebiet

= Wohnbauflache

0,00 ha

PV

Aresing Autenzell Unterweilenbach  Oberlauterbach Rettenbach

Planungsvsrband

Wri hﬂ um . " . .
nnnnn Aresing — Flachenmonitoring 14




3.1 Ergebnisse Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

Satzungen

E‘IE Bebauungsplan rechtskraftig

Bebauungsplan im Verfahren
Innenbereichssatzung

BP03_3A  Bebauungsplan Nr. 03, 3. Anderung

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Manchen

PV

Bauliicken Restriktion

- Allgemeines Wohngebiet
- Dorfgebiet

- Fléche fiir den Gemeinbedarf

12 Fortlaufende Nummer HHHHIHW“

Leerstand

///% Leerstehendes Gebaude

Allgemeines Wohngebiet

Aulenbereich

Entwicklungsflachen (FNP)
Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet

Flache fiir den Gemeinbedarf

(
A
)

Gewerbegebiet im Verfahren

Aresing — Flachenmonitoring

[IITII
— -

Dorfgebiet RERES

FlieRgewasser
Uberschwemmungsgebiet (festgesetzt)
Betroffene Gebaude

Bauflache im Uberschwemmungsgebiet
Grunflache (BPlan)

Grinflache (FNP)

Biotope

Okoflachenkatatster

15



3.1 Ergebnisse Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

13 Leerstande
38 % Teilleerstand

Aresing (Stand 10/2022)

Flache in ha
Mit Baurecht
Baulucke im ,Wohngebiet" 3,85
Baulicke im ,Dorfgebiet" 2,04
Bauliicke im ,Mischgebiet" - o
Baulucke im ,Urbanen Gebiet® -
Baullcke im ,Gewerbegebiet" 0,57
Baulicke im ,Sondergebiet" -
Bauliicke im ,Gemeinbedarf" 0,38
Entwicklungsflachen (FNP)
Wohnbauflache -
Dorfgebiet 0,92
Mischgebiet -
Gewerbegebiet -
Sondergebiet -
Bauflache fur den Gemeinbedarf 0,60

Einwohnerpotenzial mit Baurecht:
- ca. 310 — 390 Einwohner

Einwohnerpotenzial ohne Baurecht:
- ca. 30 — 35 Einwohner

Planungsverband [ ——

AuRerer

Wirtschaftsraum . " . . 16
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3.1 Ergebnisse Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

5 Leerstande
100 % Teilleerstand

Autenzell (Stand 10/2022)

Flache in ha
Mit Baurecht
Baulucke im ,Wohngebiet" 0,53
Baulicke im ,Dorfgebiet" 0,63
Baullicke im ,Mischgebiet" -
Baulucke im ,Urbanen Gebiet® -
Baullcke im ,Gewerbegebiet" -
Baulicke im ,Sondergebiet" -

Bauliicke im ,Gemeinbedarf" -

Entwicklungsflachen (FNP)
Wohnbauflache 0,30
Dorfgebiet 0,55
Mischgebiet -
Gewerbegebiet -
Sondergebiet -
Bauflache fur den Gemeinbedarf -

Einwohnerpotenzial mit Baurecht:
- ca. 50 — 70 Einwohner

Einwohnerpotenzial ohne Baurecht:
- ca. 30 — 40 Einwohner

Planungsverband

AuRerer

Wirtschaftsraum . " . . 17
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3.1 Ergebnisse Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

4 Leerstande

Unterweilenbach (Stand 10/2022) 25 % Teilleerstand
Flache in ha

Mit Baurecht

Baulucke im ,Wohngebiet" 0,19

Baulicke im ,Dorfgebiet" 0,43

Baullicke im ,Mischgebiet" -
Baulucke im ,Urbanen Gebiet® -
Baullcke im ,Gewerbegebiet" -
Baulicke im ,Sondergebiet" -

Bauliicke im ,Gemeinbedarf" -

Entwicklungsflachen (FNP)
Wohnbauflache 0,10
Dorfgebiet 0,38
Mischgebiet -
Gewerbegebiet -
Sondergebiet -
Bauflache fur den Gemeinbedarf -

Einwohnerpotenzial mit Baurecht: % \ ] ‘ [l
- ca. 30— 40 Einwohner 1 —

Einwohnerpotenzial ohne Baurecht: - W
= ca. 15 - 20 Einwohner e \ A\ A

PV Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum . . . - 1
Minchen Aresing — Flachenmonitoring 8



3.1 Ergebnisse

Oberweilenbach (Stand 10/2022

Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

Flache in ha
Mit Baurecht
Baulucke im ,Wohngebiet" -
Baulicke im ,Dorfgebiet" 0,12

Baullicke im ,Mischgebiet"

Bauliicke im ,Urbanen Gebiet"

Baullcke im ,Gewerbegebiet"

Baulicke im ,Sondergebiet"

Bauliicke im ,Gemeinbedarf"

Entwicklungsflachen (FNP)

Wohnbauflache

Dorfgebiet

Mischgebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet

Bauflache fur den Gemeinbedarf

Einwohnerpotenzial mit Baurecht:
- ca. 5 Einwohner

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Manchen

2 Leerstande

o ~— "

; \
~ ~ N\
. \ ) N\ A
\ N /;51/
*\ /// &
N N/
Vs B

4

\\

9 / / /
“~_  Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 06/2021

Aresing — Flachenmonitoring 19



3.1 Ergebnisse

Rettenbach (Stand 10/2022)

Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

6 Leerstande
66 % Teilleerstand

=
Mit Baurecht

lache in ha

Baulucke im ,Wohngebiet"

0,84

Baulicke im ,Dorfgebiet"

Baullicke im ,Mischgebiet"

Bauliicke im ,Urbanen Gebiet"

Baullcke im ,Gewerbegebiet"

Baulicke im ,Sondergebiet"

Bauliicke im ,Gemeinbedarf"

Entwicklungsflachen (FNP)

Wohnbauflache

Dorfgebiet

Mischgebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet

Bauflache fur den Gemeinbedarf

Einwohnerpotenzial mit Baurecht:
- ca. 50 — 60 Einwohner

Einwohnerpotenzial ohne Baurecht:

- ca. 10 - 15 Einwohner

PV

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Manchen

20

Aresing — Flachenmonitoring



3.1 Ergebnisse Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

1 Leerstand

100 % Teill tand
Oberlauterbach (Stand 10/2022) I A E"/?er»;s i /

Flache in ha
Mit Baurecht
Baulucke im ,Wohngebiet" 0,65
Baulicke im ,Dorfgebiet" 0,21

Baullicke im ,Mischgebiet" -
Baulucke im ,Urbanen Gebiet® -
Baullcke im ,Gewerbegebiet" -
Baulicke im ,Sondergebiet" -
Baullicke im ,Gemeinbedarf" -

Entwicklungsflachen (FNP)

Wohnbaufldche -
Dorfgebiet -
Mischgebiet -
Gewerbegebiet -
Sondergebiet -
Bauflache fur den Gemeinbedarf -

Einwohnerpotenzial mit Baurecht:
- ca. 50 — 60 Einwohner

Einwohnerpotenzial ohne Baurecht:
- ca. 40 - 50 Einwohner

PV

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum . . . . 21
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3.1 Ergebnisse

Niederdorf (Stand 10/2022)

Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

1 Leerstand
100 % Teilleerstand

Mit Baurecht

Flache in ha

Baulucke im ,Wohngebiet"

0,20

Baulicke im ,Dorfgebiet"

0,73

Baullicke im ,Mischgebiet"

Bauliicke im ,Urbanen Gebiet"

Baullcke im ,Gewerbegebiet"

Baulicke im ,Sondergebiet"

Bauliicke im ,Gemeinbedarf"

Entwicklungsflachen (FNP)

Wohnbauflache

Dorfgebiet

Mischgebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet

Bauflache fur den Gemeinbedarf

Einwohnerpotenzial mit Baurecht:

- ca. 40 - 50 Einwohner

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Manchen
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3.1 Ergebnisse

Rosensteig (Stand 10/2022)

Auswertung des erhobenen Flachenpotenzials

1 Leerstand

Mit Baurecht

Flache in ha

Baulucke im ,Wohngebiet"

0,39

Baulicke im ,Dorfgebiet"

Baullicke im ,Mischgebiet"

Bauliicke im ,Urbanen Gebiet"

Baullcke im ,Gewerbegebiet"

Baulicke im ,Sondergebiet"

Bauliicke im ,Gemeinbedarf"

Entwicklungsflachen (FNP)

Wohnbauflache

Dorfgebiet

Mischgebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet

Bauflache fur den Gemeinbedarf

Einwohnerpotenzial mit Baurecht:
- ca. 20 — 30 Einwohner

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Manchen

PV
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3.2 Ergebnisse Erhebung des mittel- bis langfristigen Flachenbedarfs

Baulandentwicklung

* Flachenbedarf ergibt sich aus kinftig anzunehmenden Einwohner- und Arbeitsplatzentwicklung
(Siedlungsleitbild, FNP) und prognostizierten Wanderungsgeschehen* (Abschéatzung in enger Abstimmung
mit Bauverwaltung).

+  Kulnftige Flachenbedarfe werden bestehenden Flachenpotenzial gegentber gestellt.

«  Hilfreiche Entscheidungsinstrumente: Visualisierung, Qualifizierung und Quantifizierung des vorhandenen
Flachenpotenzials mit Auswertungen zur Flachenverfigbarkeit.

*  Ergebnisse flieRen in den Ortsentwicklungsprozess ein. Sie dienen der Formulierung eines
Siedlungsleitbildes ebenso wie der Abwagung von Standortalternativen im Rahmen von
Bauleitplanverfahren.

: : : : Basis-Jahr 2020
Szenarien der Einwohnerentwicklung bis 2033 2 931 Einwohner

 Szenario 1. +160 EW (0,4 % p.a.) ,...sich konsolidiert wie im prognostizierten Landkreisdurchschnitt....”
* Szenario 2. +250 EW (0,6 % p.a.) ,....wéchst wie vom Bay LfStat bis 2033 prognostiziert...."

« Szenario 3. +360 EW (0,9 % p.a.) ,....weiter wachst wie bisher (letzte 10 Jahre)...."

 Szenario 4. +550 EW (1,3 % p.a.) ,....einem etwas hoheren Zuzug ausgesetzt ist (letzte 5 Jahre)...."

Die Gemeinde wird weiter wachsen! Bis 2033 wird ein Einwohnerwachstum von

ca. 160 bis 550 zusatzlichen Einwohnern prognostiziert.

*Vergleichsprognose STALA, Bertelsmann u.a.

Planungsverband

AuRerer

Wirtschaftsraum . " . . 24
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3.2 Ergebnisse Erhebung des mittel- bis langfristigen Flachenbedarfs

Basis-Jahr 2020
2.931 Einwohner

Unbebautes Flachenpotenzial entspricht bei * Unbebautes Flachenpotenzial entspricht bei

angenommener Baudichte GFZ 0,4/0,5 angenommener Baudichte GFZ 0,5/0,6
(ortstbliche Baudichte) der Ansiedlung (flachensparende Baudichte) der

von: Ansiedlung von:

4.000 +690-EW- 4.000 1690 EW TOTOEW

3.000 — 3.000
2.000 2.000
1.000

1.000
0

Szenarlo Szenarlo Szenarlo Szenarlo GFZ0,4 GFZ0,6

0
Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3 Szenario4 GFZ 0,4
= Einwohner (2020) Einwohnerenwicklung = Einwohner (2020) Einwohnerenwicklung
m Siedlungsbestand ® Entwicklungsflachen (FNP) m Siedlungsbestand m Entwicklungsflachen (FNP)

Flachenpotenzial vorhanden fir 700 bis 900 Einwohner

Planungsverband

AuRerer
Wirtschaftsraum . " . . 25
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3.3 Ergebnisse

Im nachsten Schritt werden die Grundstiickseigentimer zur Mobilisierung von Flachen befragt.

Befragung der Grundstiickseigentimer

Hier kann ein Uberblick uber die grundlegende Bereitschaft zur Bebauung und die Verfugbarkeit von Grundstiicken
gegeben werden. Die Angaben in den Fragebdgen sind streng vertraulich zu behandeln. Vorhandene mit Baurecht
belegte Flachenpotenziale im Innenbereich werden auf ihre Verfigbarkeit fur die kommunale Entwicklungsplanung
hin gepruft. Welche Flachen stehen zur Verfigung? Welche Mobilisierungshemmnisse bestehen? Welche

Strategien lassen sich anwenden?

1. Tabelle mit Flursticken Ermittlung der Eigentimer mit Adressen, Filterung der bekannten Hinderungsgrinde

2. Fragebogen Versand mit Anschreiben des Bilrgermeisters

3. Fragebogen-Ricklaufe in Excel Tabelle einarbeiten

4. Auswertung grafische Aufbereitung

Flichenmanagement

PV

Flichenmanagement

Flichenmanagement

igen
in der Gemeinde ...

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Manchen

Ausgewahlte Ergebnisse im Uberblick — Fragebogenriicklauf

= Bebauung geplant
u Keine Bebauung geplant

Keine Angabe

Aresing — Flachenmonitoring

1%
2%

Grinde fiur eine Nichtnutzung
%

4%

m Spatere Eigennutzung

® Fiir Nachkommen

u Kapitalanlage

m Kein Interesse an Verwertung

B Gartennutzung

m Landwirtschaft-liche Nutzflache

® Eigentums-verhéltnisse
Unklarheit iiber Bebauungs-
moglichkeiten

Grundstiicks-charakter

Bau-/Planungs-rechtliche
Bestimmungen
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Baustein 2

Befragung der Grundstlickseigentumetr.......

1 Tabelle mit Flurstiicken
Ermittlung der Eigentimer mit Adressen
Filterung der bekannten Hinderungsgriinde

2 Fragebogen
Versand mit Anschreiben des Blrgermeisters

3 Fragebogen-Rucklaufe
in Excel Tabelle einarbeiten

4 Auswertung
grafische Aufbereitung

Planungsverband

AuRerer . i .
Wirtschaftsraum Aresing — Flachenmonitoring
Minchen

stand 1212021

I

Aresing Stand 12/2021

Schriftliche Befragung der Eigentiimer von Bauliicken/ Entwicklungsflachen (FNP) in

Aresing
Stand Januar 2022

Ricksendung an

Gemeinde Aresing
Herr Knofer!
St.-Martin-Str. 16
86561 Aresing

Bei Rirckiragen wenden Sie sich bitte an

Hexr Knafer!
Tel -Nr. 08252/91044-56

Angaben zum Eigentiimer/Miteigentiimer und Grundstick

Lfd Nr:

Name:

Flurstiicksnummer(n}): Gemarkung:

Adresse Flurstick:

1. Haben Sie vor, das o.g. Grundstiick in ndherer Zukunft zu bebauen?

O Ja, in den néchsten ca. Jahren
O Nein

2. Welche Griinde haben bisher verhindert, dass das Grundstiick bebaut wurde?
(Mehrfachnennung méghich)

Bevorratung fir spatere Eigennutzung (Bebauung)

Bevorratung fir Nachkommen/Erben etc.

Grundstack dient der Kapitalaniage

Kein Eigenbedarf fur Bebauung

Kein Interesse an Verwertung der Flache (z.B. Verkauf)

Fliche wird als Haus- oder Klsingarten genutzt

Fléche wird als landwirtschaftliche Nutzfldche benétigt

Komplizierte Eigentumsverhaltnisse (Erbengemeinschaften etc.)
Lage/Groke/Zuschnitt des Grundstiicks

Es ist unklar, welche Art der Bebauung auf dem Grundstiick méglich ist

Oooooooaood

‘Sonstige:

Gewiinschte Bebauung scheitert bisher an bau-/planungsrechtichen Bestimmungen

- Seite 1 -

Bitte wenden
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Baustel

n2

Befragung der Grundstlckseigentimer — Auswertung

Ausgewahlte Ergebnisse der Befragung aus 2022 im Uberblick

Oberlauter- Nieder- Unterweilen- Oberweilen

Frage / Aspekt Aresing bach Rettenbach  dorf Autenzell bach -bach Rosensteig Gesamt
Rucklauf 19 3 7 2 0 0 0 2 33
Absolut /in % 31% 27% 70% 22% 0% 0% 0% 40% 28%
Bebauung

geplant 6 0 2 0 0 0 0 1 9
Absolut /in % 10% 0% 20% 0% 0% 0% 0% 20% 8%
Keine Bebauung

geplant 13 3 5 2 0 0 0 1 24
Absolut /in % 21% 27% 50% 22% 0% 0% 0% 20% 20%
Keine Angabe 42 8 3 7 14 7 2 3 86
Absolut /in % 69% 73% 30% 78% 100% 100% 100% 60% 72%

Planungsverband
PV %ﬁﬁ%ﬁammum Aresing — Flachenmonitoring o8



Baustein 2

Befragung der Grundstlckseigentimer — Auswertung

Ausgewahlte Ergebnisse der Befragung aus 2022 im Uberblick
Fragebogenrtcklauf

Bebauung geplant
keine Bebauung geplant

H Keine Angabe

Planungsverband

AuRerer . . . .
Wirtschaftsraum Aresing — Flachenmonitoring
Manchen
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Baustein 2

Befragung der Grundstickseigentimer — Auswertung

Grinde fur eine Nichtnutzung

Oberlauter- Unterweilen- Oberweilen-

Aresing bach Rettenbach Niederdorf Autenzell bach bach Rosensteig
10 Jahre 4 1
5 Jahre 1
1-2 Jahre
bereits bebaut 1
derzeit in Bebauung 1
Nein 2 2 1
Bevorratung fiir Nachkommen 11 1 4 1
Ja (auf unbestimmte Zeit) 1
keine Angabe 42 8 3 14 7 2 3

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Minchen

Aresing — Flachenmonitoring




Baustein 2
Befragung der Grundstiuckseigentimer — Auswertung

Grunde fur eine Nichtnutzung

M 10 Jahre

m 5 Jahre

H bereits bebaut

M derzeit in Bebauung

® Nein

m Bevorratung fiir Nachkommen
Ja (auf unbestimmte Zeit)

H keine Angabe

Planun, gsverband
Aulerer . " . .
Wirtschaftsraum Aresing — Flachenmonitoring

PV
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Baustein 2

Befragung der Grundstlckseigentimer — Auswertung

Satzungen

Bebauungsplan rechtskraftig

Innenbereichssatzung

Auldenbereichssatzung

BP19 6A  Bebauungsplan Nr. 19, 6. Anderung

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Manchen

Bauliicken Verfugbarkeit

10 Jahre

5 Jahre

1-2 Jahre

bereits bebaut
derzeit in Bebauung
Ja (unbestimmte Zei)
keine Angabe

Nein / Bevorratung fiir Nachkommen

Entwicklungsflachen (FNP) nicht verfiigbar

Aresing — Flachenmonitoring

Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Fortlaufende Nummer
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Baustein 2

Aresing
Bebauung geplant 6
Absolut / in % 10%
Keine Bebauung 14
geplant 21%
Absolut / in %

Grunde fir eine Nichtnutzung

Spatere Eigennutzung -

Fir Nachkommen 11

Kapitalanlage -

Kein Interesse an Verwertung 1

Gartennutzung 1

Landwirtschaftliche
Nutzflache

Bau-/Planungsrechtliche
Bestimmungen

Planungsverband

AuRerer . .. .

Wirtschaftsraum Aresing — Flachenmonitoring
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Baustein 2

Oberlauterbach

Bebauung geplant
Absolut / in %

Keine Bebauung
geplant
Absolut / in %

Griinde flr eine Nichtnutzung

Spatere Eigennutzung

Fir Nachkommen

Kapitalanlage

Kein Interesse an Verwertung

Gartennutzung

Aresing — Flachenmonitoring
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Baustein 2

Rettenbach
Bebauung geplant 2
Absolut / in % 20%
Keine Bebauung 5
geplant 50%

Absolut / in %

Griinde flr eine Nichtnutzung

Spatere Eigennutzung

Fir Nachkommen

Kapitalanlage

Kein Interesse an Verwertung

Gartennutzung

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Manchen

PV

Aresing — Flachenmonitoring
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Baustein 2

Niederdorf

Bebauung geplant
Absolut / in %

Keine Bebauung
geplant
Absolut / in %

Griinde flr eine Nichtnutzung

Spatere Eigennutzung

Fir Nachkommen

Kapitalanlage

Kein Interesse an Verwertung

Gartennutzung

Bau-/Planungsrechtliche
Bestimmungen

nnnnnnnnnnnnnnn

nnnnnn

Aresing — Flachenmonitoring
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Baustein 2

Autenzell

Bebauung geplant -
Absolut / in % 0%

Keine Bebauung -
geplant 0%
Absolut / in %

Griinde flr eine Nichtnutzung

Spatere Eigennutzung -

Fir Nachkommen -

Kapitalanlage -

Kein Interesse an Verwertung -

Gartennutzung -

Bau-/Planungsrechtliche
Bestimmungen

Planungsverband

AuRerer . . . .

Wirtschaftsraum Aresing — Flachenmonitoring
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Baustein 2

Unterweilenbach

Bebauung geplant

0%

Absolut / in %
Keine Bebauung -
geplant 0%

Absolut / in %

Griinde flr eine Nichtnutzung

Spatere Eigennutzung

Fir Nachkommen

Kapitalanlage

Kein Interesse an Verwertung

Gartennutzung

Bau-/Planungsrechtliche
Bestimmungen

Aresing — Flachenmonitoring
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Baustein 2

Oberweilenbach

Bebauung geplant -
Absolut / in % 0%

Keine Bebauung -
geplant 0%
Absolut / in %

Griinde flr eine Nichtnutzung

Spatere Eigennutzung -

Fir Nachkommen -

Kapitalanlage -

Kein Interesse an Verwertung -

Gartennutzung -

Bau-/Planungsrechtliche
Bestimmungen

Planungsverband

AuRerer . . . .

Wirtschaftsraum Aresing — Flachenmonitoring
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Baustein 2

Rosensteig

Bebauung geplant -

Absolut / in % 0%
Keine Bebauung 1
geplant 2504

Absolut / in %

Griinde flr eine Nichtnutzung

Spatere Eigennutzung -

Fir Nachkommen 1

Kapitalanlage -

Kein Interesse an Verwertung -

Gartennutzung -

Bau-/Planungsrechtliche
Bestimmungen

Planungsverband

AuRerer . . . .

Wirtschaftsraum Aresing — Flachenmonitoring
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Baustein 2

Befragung der Grundstickseigentiimer — Auswertung
Gegenuberstellung Verfligbarkeit - Bedarf

Soll in unbestimmter Zeit bebaut werden (davon viele in den nachsten 10 Jahren)

30 EW
25 EW
B Einwohner ortsiibliche
20 EW - Bauweise
15EW -
® Einwohner verdichtete
10 EW - Bauweise
5EW -
0EW -

Aresing Rettenbach

erel . . . .
Wirtschaftsraum Aresing — Flachenmonitoring
Miinchen 41




Baustein 2

Befragung der Grundstickseigentumer — Auswertung
Gegenuberstellung Verfligbarkeit - Bedarf

400 EW

350 EW

M In unbestimmter Zeit verfiigbar

300 EW

H Bedarf wenn die
Einwohnerentwicklung weiter
wachst wie bisher

250 EW

200 EW ® Bedarf wenn die

Einwohnerentwicklung weiter
wachst wie vom Bay LfStat bis

150 EW 2033 prognostiziert

Bedarf wenn sich die
Einwohnerentwicklung
konsolidiert wie im
prognostizierten
Landkreisdurchschnitt

100 EW

50 EW

0EW

Planungsverband
AuRerer

Wirtschaftsraum Aresing — Flachenmonitoring
Minchen
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Baustein 2
Befragung der Grundstickseigentumer — Auswertung

Gegenuberstellung Flachenpotential - Flachenbedarf

Flachenbedarf / Flichenpotential [qm]

50000 gm

45000 gm

1 In unbestimmter Zeit verfiigbar

40000 gm

35000 gm

B Bedarf wenn die Einwohnerentwicklung weiter

30000 gm wachst wie bisher

25000 gm

m Bedarf wenn die Einwohnerentwicklung weiter
20000 gm wachst wie vom Bay LfStat bis 2033 prognostiziert
15000 gm

Bedarf wenn sich die Einwohnerentwicklung
konsolidiert wie im prognostizierten
Landkreisdurchschnitt

10000 gm

5000 gm

Ogm

Planungsverband

AuRerer . . . .

Wirtschaftsraum Aresing — Flachenmonitoring
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Ansprechpartner

Ausfertigung
Planungsverband AuRerer
Wirtschaftraum Minchen (PV)
Arnulfstral3e 60, 3. OG

80335 Munchen

Telefon +49 (0) 89 53 98 02-0
Telefax +49 (0) 89 53 28 389
pvm@pv-muenchen.de

w“ l

M[[

i // ;‘ﬁ“\\\\\

Ansprechpartner

Manfred Dorr
Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektur

Telefon +49 (0) 89 53 98 02-61
E-Mail: m.doerr@pv-muenchen.de

Maximilian Mergenthaler
M. Sc. Umweltplanung und
Ingenieurdkologie

Telefon +49 (0) 89 53 98 02-40
E-Mail: m.mergenthaler@pv-muenchen.de

Der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV) wurde 1950 als kommunaler Zweckverband gegriindet. Er ist ein freiwilliger Zusammenschluss
von rund 150 Stadten, Markten und Gemeinden, acht Landkreisen und der Landeshauptstadt Miinchen. Der PV vertritt kommunale Interessen und engagiert
sich fur die Zusammenarbeit seiner Mitglieder sowie fur eine zukunftsfahige Entwicklung des Wirtschaftsraums Miinchen. Die PV-Mitarbeiter erledigen fur die
Mitglieder vielfaltige Planungsaufgaben, von Bauleitplanen Uber Struktur-gutachten bis hin zu Schulbedarfsanalysen, und beraten in allen Fragen der
raumlichen Entwicklung. Sie erstellen kommentierte statistische Daten und informieren Uber Fachthemen. Die PV-Veranstaltungen bieten eine Plattform fir

den Meinungs- und Erfahrungsaustausch.

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Mdnchen

Aresing — Flachenmonitoring
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