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M 1 : 1000

NORD \

- des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
- der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 Gemeindeordnung (GO) und

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

folgende Satzung :

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsberelches (FI.Nm. 10 Teil und 12 Teil Gem. Aresing)
sind im Lageplan dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2

Festsetzungen

1. Festsetzungen durch Planzeichen

GRZ 0,3

/A

Geltungsbereich

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Grundfiéchenzahl = max. 0,3

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenzen

Bauraum fiir Garagen / Carports private Stellplétze bzw. Garagenvorplaize

Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal (=1), das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ein zusétzliches Voligeschoss im Sinne der BayBO werden

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (=1), das Dach- und Untergeschoss darfim Rahmen
der sonstigen Festsetzungen ein zusétzliches Vollgeschoss im Sinne der BayBO werden

zwei Vollgeschosse als Hochstmal - ohne Dachgeschossausbau
dffentliche Verkehrsfidche mit StraBenbegrenzungslinie

private Verkehrsfiéche - Eigentiimerweg

gffentiiche Griinfldche mit Pflanzgebot - heimische Laubb&ume

Ortsrandeingriinung als private Grilnfidche
Pflanzgebot, heimische Laubbéume und Straucher

2.  Festsetzungen durch Text
21  Es gelten die allgemeinen Abstandsfichenregelungen der BayBO (Art.6)

92 Wandhdhen:bel D max.4,50m,bei I /U0 max 6,50m
Die Wandhdhen sind traufseitig von OK tiefstgelegenes, natirliches bzw. festgelegtes Gelande am Gebéude
bis zum Schnittpunkt der veridngerten AuBenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut zu messen.

2.3 Die geplante Bebauung ist hochwasserangepasst zu ermrichten. Die Mindesthéhe der Oberkante Rohfufiboden
der geplanten Bebauung betrégt 423.70 m i NN.
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Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freifldchen nach landschafts-
gértnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m? angefangene Grundstiicksfléche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

2.5 Einfriedungen sind nur mit einer Hohe von max. 1,20 m zuléssig.
2.6 Stitzmauem sind nur in einem Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze von 1,0 m und einer sichtbaren
Hohe von max. 1,20 m zuldssig

2.7 Décher

2.7.1 Dachform: gleichgeneigte Sattel- und Walmdécher mit mittigem zur Geb&udeléngsseite
parallelem First

2.7.2 Dachneigung: bei 1+0 [ U+I:D  :36°-45°, bei 11:22°-28°

2.7.3 Dachdeckung: ausschlieBlich rote bzw. rotbraune matte (nicht glénzende) Dachziegel oder
gleichwirkende Betondachsteine

2.7.4 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 36° zuléssig.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 50 % der Gebaudelange betragen.

2.8 Holzblockbauweise: Eine Holzblockbauweise wird nicht zugelassen.
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Planvoriage: Mit der Eingabeplanung ist ein genaues HohenaufmaR zu erstellen mit Angabe der
einzelnen Hohenkoten bezogen auf + 0.00 EG-Fulbodenoberkante und Zufahrisstrale.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 BayBO handelt, wer den Festsetzungen nach § 2
dieser Satzung zuwiderhandelt.
§4
Inkrafttreten

Diese Satzung fritt mit der ortslblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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